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Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

Aos Administradores e Acionistas da
Gaia Agro Securitizadora S.A.
S3do Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do patrimonio separado da Gaia Agro Securitizadora S.A. (“Companhia”),
referente a Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA” ou “certificado”) de Emissdo 0004 e Série(s) 001, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstragcdes do resultado e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragGes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do patriménio separado da Gaia Agro Securitizadora S.A., referente a
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA” ou “certificado”) de Emissdo 0004 e Série(s) 001 em 31 de dezembro de
2018, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢ao a seguir intitulada “Reponsabilidade do auditor pela auditoria
das demonstragbes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional e Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
- CFC e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido, sem ressalva

Responsabilidade da administracdo e da governanga pelas demonstragées financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo das demonstra¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboragdo das demonstragGes financeiras, a ndo ser que a Administragdo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboracdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras do patrimonio separado, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorges relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisGes econémicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstra¢cdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de
distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagGes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia.

Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacOes feitas pela Administragdo.

Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administracdo, da base contdbil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢Ges que possam
levantar davida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstrac¢des financeiras, inclusive as divulgacdes e se
as demonstracgdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentac¢do adequada.

Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes das entidades ou atividades de
negdcio da Companhia para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras. Somos responsaveis pela
direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsdaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles

internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 28 de margo de 2019

Mazars Auditores Independentes
CRC 25P023701/0-8

,/—I;_'__f_..é,fv,,, 4 -,

Cleberde Araujo
Contador CRC n2 1 SP 213655/0-8
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Gaia Agro S.A.

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais - RS)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

ATIVO 31/12/2018
CIRCULANTE

Aplicac¢des financeiras 5 3.937
Contas a receber 6 2.649
Outros ativos 1
Total ativo circulante 6.568
NAO CIRCULANTE

Realizavel a longo prazo:

Contas a receber 6 10.888
Total do ativo ndo circulante 10.888
TOTAL DO ATIVO 17.476

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

4

CIRCULANTE
Cedente a pagar
Obrigacdes fiscais

Certificados de recebiveis do agronegdcio - Séniores
Certificados de recebiveis do agronegdcio - Juros a pagar séniores

Total passivo circulante

NAO CIRCULANTE

PATRIMONIO LIQUIDO EMISSAO
Fundo de reserva

Total do patrimoénio liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

10
10

15

31/12/2018

2.676

10.888
12

13.578

3.898

3.898

17.476



Gaia Agro S.A.

Demonstragdo do resultado do exercicio
Em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

RECEITA DE OPERAGCAO DE SECURITIZACAO

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas de captagdo
Outras receitas/despesas operacionais

Total

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro

Resultado Financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Total

LUCRO/PREJUiZO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA CONTRIBUICAO SOCIAL

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

LUCRO LIQUIDO (PREJUiZO) DO EXERCICIO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.
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16

17
17

18
18

31/12/2018

2.469

(2.880)
166

(2.714)

245

246

245



Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de carteira 25.593
Consumo fundo de reserva (233)
Juros pagos (2.469)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 22.890
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios (25.211)
Caixa liquido aplicado das atividades de financiamentos (25.211)
Redugdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (2.320)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 6.431
Caixa e Equivalentes de Caixa no fim do Exercicio 3.937
Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa (2.494)



(a)

(b)

(c)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A 42 emissdo 12 série foi emitida em 19 de novembro de 2013 cujo objetivo foi a aquisicdo de direitos creditorios
advindos de Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio (CDCA) decorrentes do contrato de compra e
venda de etanol etilico anidro carburante e etanol etilico hidratado carburante que tem como emissor a Nardini
Agroindustrial LTDA. Foram emitidos 400 (quatrocentos) certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA), com
valor nominal unitdrio de RS 300.000,00 (trezentos mil reais) totalizando R$ 120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais). O valor nominal e de aquisi¢do foi de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais).

O valor nominal dos créditos que lastreiam a operacio é de RS 74.231.934,92 (setenta e quatro milh&es duzentos
e trinta e um mil novecentos e trinta e quatro de reais e noventa e dois centavos) e o valor de aquisi¢do foi de
R$ 41.500.000,00 (quarenta e um milh&es e quinhentos mil reais).

A emissdo é formada por uma Unica série da classe sénior que possui vencimento em 25 de abril de 2019.
critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditérios:

N3o aplicavel para a operagao.

forma de utilizagdo de derivativos e os riscos envolvidos:

Nao aplicavel para a operacao.

garantias envolvidas na estrutura da securitizacdo, tais como sobrecolateralizagao, subordinagdo ou
coobrigacao e a forma como essas garantias foram utilizadas durante o exercicio:

Os recebiveis dos agronegécios ndo contam com garantias.
Regime fiduciario

Foi constituido o regime fiducidrio sobre os Direitos Creditérios do Agronegdcio, o Fundo de Despesas, as
Garantias e os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, instituido pela Emissora na forma
do artigo 92 da Lei 9.514/97 para constituicdo do Patrimonio Separado.

Fundo de reserva

Foi constituido um fundo de despesas na conta centralizadora para fazer frente ao pagamento das despesas.
Para fins de constituicdo do Fundo de Despesas, a Emissora, na Data de Subscricdo, reterd na Conta
Centralizadora parcela dos recursos recebidos em virtude da integralizacdo dos certificados de recebiveis do
agronegocio (CRA's).

Fundo de despesas

Foi constituido um fundo de despesas para fazer frente ao pagamento das despesas. A emissora, conforme
autorizada pela Nardini, reterd o montante de R$240.000 (duzentos e quarenta mil reais), que corresponde a
estimativa de 12 (doze) parcelas de despesas.

Cessao fiduciaria de direitos creditérios

Os direitos creditérios contam com cessao fiducidria dos recebiveis da emissora para os investidores desde o
inicio da operacao.
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Elaboragdo e apresenta¢ao das demonstragdes financeiras

As DemonstragOes Financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposi¢des contidas na Lei das Companhias por Ag¢des e dos
Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

As Demonstrac¢des Financeiras foram aprovadas pela Administracdo da Emissora para sua emissdo no dia 28 de
marco de 2019.

Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis aplicadas na elaboragdo das demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo,
aplicadas de modo consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras.

Base de mensuragao

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histdrico, com excec¢do dos seguintes itens
materiais reconhecidos nos balangos patrimoniais: (i) os instrumentos financeiros mensurados custo amortizado,
(ii) instrumentos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado (VJR), e (iii) instrumentos
financeiros mensurados a valor justo por meio de outros resultados abrangentes (VJORA).

Moeda funcional e moeda de apresentagao

As demonstragGes financeiras da Companhia sdo apresentadas em reais, que é sua moeda funcional e de
apresentagao.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem caixa, contas bancarias e investimentos de curto prazo com liquidez
imediata e vencimento original de 90 dias ou menos e com baixo risco de variagdo no valor de mercado, sendo
demonstrados pelo custo acrescido de juros auferidos.

Aplicag6es financeiras

As aplicagOes financeiras sdo classificadas na seguinte categoria: titulos para negociacdo ao valor justo
reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negociagao). A classificacdo depende do propésito
para o qual o investimento foi adquirido. Quando o propdsito da aquisi¢do do investimento é a aplicagdo de
recursos para obter ganhos de curto prazo, estes sao classificados como titulos para negociagao.

As aplica¢Oes financeiras classificadas como titulos para negocia¢cdo sdo mensuradas pelo seu valor justo. Os
juros, corre¢do monetaria e variagdo cambial, quando aplicavel, assim como as variagbes decorrentes da
avaliagdo ao valor justo, sdo reconhecidos no resultado quando incorridos.

Estimativas contabeis

A elaboragdo das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil requer que
a Administracdo se utilize de premissas e julgamentos na determinacgdo do valor e registro de estimativas
contabeis, que se baseiam na experiéncia histérica e expectativa de eventos futuros. A Emissora revisa suas
estimativas e premissas periodicamente em periodo ndo superior a um ano.
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(f)

(i)

(i)

(8)

(h)

)]

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativos financeiros nao derivativos

Os ativos financeiros sdo classificados no seu reconhecimento inicial. A sua classificagcdo depende da finalidade
para o qual eles foram adquiridos e do modelo de negdcios da Companhia, os quais sdo classificados nas
seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sdo avaliados a cada data de apresentacdo, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda
no seu valor recuperdvel. A redugdo do valor recuperavel é calculada pela diferenga entre o valor contabil e o
valor presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados a taxa de juros efetiva original do ativo. As
perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisao contra recebiveis. Os juros sobre o
ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos através da reversdao do desconto. Quando um evento
subsequente indica reversdao da perda de valor, a diminuicdo na perda de valor é revertida e registrada no
resultado.

Ativos nao financeiros

O valor contdbil dos ativos ndo financeiros da Companhia, que ndo o imposto de renda e contribui¢do social
diferidos, é revisto a cada data de apresentacdo para apurar se ha indicacdo de perda no valor recuperavel. Caso
ocorra tal indicagdo, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

Passivos financeiros - Nao derivativos

Sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacgdo atribuiveis na data de
negociagdo na qual a Emissora se torna uma parte das disposi¢es contratuais do instrumento. Sdo medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigacdes
contratuais retiradas, canceladas ou vencidas. Os ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido
é apresentado no balango patrimonial quando, e somente quando, a Emissora tenha o direito legal de compensar
os valores e tenha a intencdo de liquidar em uma base liquida ou de realizar o ativo e quitar o passivo
simultaneamente. A Emissora tem as contas representativas de fornecedores e outras contas a pagar como
passivos financeiros ndo derivativos.

Direitos creditorios sem aquisi¢do substancial de riscos

Sdo registrados pelo com base no valor de nominal, ajustados conforme taxa interna de retorno dos contratos
pelo critério do ajuste a valor presente. A taxa interna de retorno é calculada com base no valor de custo de
aquisicdo, valor de vencimento e prazo de recebimentos dos direitos creditérios.

Outros ativos e passivos circulantes

Os demais ativos e passivos sdo demonstrados ao custo, incluindo os rendimentos e as variagdes monetarias
auferidas e, quando aplicavel, o efeito do seu ajuste para o valor justo ou de realizagdo.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que ocorra
nos préximos doze meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Ativos e passivos contingentes e obrigagoes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais sdao
apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Ativos contingentes sdo reconhecidos
somente quando ha garantias reais ou decisGes judiciais favoraveis, transitadas em julgado; (ii) Passivos
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(k)

U]
(i)

(i)

(m)

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos
forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sao
apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas nao sao
provisionados e nem divulgados; e (iii) Obrigacdes legais sdo registradas independentemente da avaliacdo sobre
as probabilidades de éxito dos processos em que a Emissora questiona a inconstitucionalidade de impostos ou
tributos.

Imposto de renda e contribui¢ao social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributdvel) a aliquota
de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a RS 240 no exercicio para imposto
de renda e de 9% sobre o lucro tributdvel para contribuigdo social sobre o lucro liquido.

Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)
Ativos financeiros

Sdo avaliados a cada data de apresentacdo, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda
no seu valor recuperdvel. A redugdo do valor recuperavel é calculada pela diferenga entre o valor contabil e o
valor presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados a taxa de juros efetiva original do ativo. As
perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisao contra recebiveis. Os juros sobre o
ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos através da reversdao do desconto. Quando um evento
subsequente indica reversdao da perda de valor, a diminuicdo na perda de valor é revertida e registrada no
resultado.

Ativos nao financeiros

O valor contabil dos ativos ndo financeiros da Emissora, que ndo o imposto de renda e contribui¢do social
diferidos, é revisto a cada data de apresentacgdo para apurar se ha indicagdo de perda no valor recuperavel. Caso
ocorra tal indicagdo, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

Apuragao do resultado

As receitas e despesas sdo reconhecidas por competéncia pela Emissora até a data-base do balanco.

Normas e interpretacdes emitidas e ainda nao adotadas

As alteragdes das normas existentes a seguir foram publicadas e serdo obrigatdrias para exercicios contabeis
subsequentes, ou seja, a partir de 12 de janeiro de 2019. Ndo houve adog¢do antecipada dessas normas e
altera¢des de normas por parte da Emissora.

IFRS 16 - “Operacdes de arrendamento mercantil”: A norma requer que os arrendatarios reconhegam passivos
de arrendamento relacionados a pagamentos futuros e o ativo de direito de uso para os contratos de
arrendamento. Esta norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apés 1° de janeiro de 2019. A administracdo
estd avaliando as alterag¢des introduzidas pela norma e ndo espera impactos significativos.

IFRIC 23 — “Incerteza sobre Tratamentos de Impostos sobre o Lucro”: A norma procura esclarecer a contabilizacdo
de posicOes fiscais que ainda ndo foram aceitas pelas autoridades fiscais. A administragdo esta avaliando as

alteragOes introduzidas pela norma e ndo espera impactos significativos.

N3do ha outras normas IFRS ou interpretagées IFRIC que ainda ndo entraram em vigor que poderiam ter impacto
significativo sobre a Emissora.
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5.1

5.2

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Aplicag6es financeiras
2018

Aplicac¢des financeiras 3.937
3.937

Os titulos para negociagdo da Companhia sdo compostos por certificados de depdsitos bancarios (pds-fixados),
Fundos de Investimentos DI e Certificados de Recebiveis Imobilidrios cujo valor de custo atualizado desses
titulos é o seu valor justo.

Hierarquia de niveis - ativos e passivos financeiros reconhecidos a valor justo

A mensuracao da estimativa do valor justo por nivel baseia-se na seguinte hierarquia:

Nivel 1: Pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos idénticos.

Nivel 2: Classificado quando se utiliza uma metodologia de fluxo de caixa descontado ou outra metodologia para
precificacdo do ativo com base em dados de mercado e quando todos esses dados sdo observaveis no mercado
aberto.

Nivel 3: Mensuracgdo do valor justo sdo as derivadas de técnicas de avaliagdo que incluem entradas para os ativos
ou passivos que nao sdo baseadas em dados observaveis de mercado (dados ndo observaveis).

A tabela a seguir apresenta hierarquia do valor justo dos “Titulos para negociagdo” e dos “Titulos disponiveis
para venda” mantidos pela Companhia:

Tipo de

instrumento 2018
Nivel 1 -
Nivel 2 3.937
Nivel 3 -
Total 3.937

Movimentacao das aplicag6es financeiras

2018

Saldo Inicial 6.431
Aplicacdo/ (resgate) (2.740)
Receitas financeiras 246
Saldo final 3.937
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(a)

(b)

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Direitos creditérios sem aquisi¢cdo substancial de riscos e/ou beneficios
Descri¢do dos direitos creditérios do agronegodcio adquiridos;

Os direitos creditorios adquiridos pela operagdo sdo de natureza do agronegdcio que foram originados por um
Contrato de Compra e Venda de Etanol Etilico Anidro Carburante e Etanol Etilico Hidratado Carburante e cedidos
para a emissora na data de emissdo dos certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA's).

Para a aquisicdo dos direitos creditérios foi emitida um Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio (CDCA)
que representa 100% (cem por cento) dos créditos contrato de compra e venda de etanol etilico anidro
carburante e etanol etilico hidratado carburante.

O contrato de compra e venda cedido foi firmado entre a Ipiranga Produtos de Petrdleo S.A. sob o CNPJ
33.337.122/0001-27 sediado na cidade do Rio de Janeiro, na Rua Francisco Eugénio,329, Bairro de Sdo Cristovio,
Estado do Rio de Janeiro e Nardini Agroindustrial LTDA com sede na cidade de Vista Alegre do Alto, Estado de
S3o Paulo, na Fazenda Vista Alegre, s/n, Km 2,5, Zona Rural, inscrita no CNPJ sob o n? 48.708.267/0461-5.

Caracteristicas de
direitos creditérios

Emissao 42
Série 12
Remuneragdo CDI+3% a.a.
Data de emissdo 19/11/2013
Vencimento 25/04/2019
Quantidade emitida 400

Valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, incluindo os montantes a vencer com parcelas vencidas;

A carteira adquirida pela operagdo aberta por faixa de recebimento e classificados como direitos creditérios a
vencer e direitos creditérios vencidos em 31 de dezembro de 2018 esta representada abaixo:

2018

Direitos creditérios a vencer valor presente
0 a 30 dias 2.633
31 a 60 dias 2.678
61 a 90 dias 2.699
91 a 120 dias 2.745
121 a 150 dias 2.782
151 a 180 dias -
> 180 dias

Total 13.537
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(c)

(d)

(e)

(f)

(i)

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Movimentacdo dos direitos creditorios 31/12/2018
Saldo inicial 33.630
(-) Recebimentos (22.562)
(+) Juros 2.469
13.537

Montante da provisdo constituida e a sua movimentagao durante o exercicio;

A emissora faz um acompanhamento periédico dos direitos creditérios que compde a carteira da operacao,
visando identificar indicadores que resultem na necessidade de constituicdo de provisdo para perdas.

Considerando as caracteristicas dos direitos creditérios que possui um Unico devedor, as evidéncias observadas
sdo: 1) Pagamentos recebidos em atraso; 2) Parcelas vencidas e ndo pagas; 3) Risco de crédito; e 4) Probabilidade
de default.

Portanto, ndo ha indicios suficientes que indiquem possivel ou provavel possibilidade de perdas ou default para
o devedor da operagao.

Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditorios;
Os direitos creditdrios contam com garantia de penhor agricola.
Penhor Agricola

Penhor, em garantia das Obrigacbes Garantidas, de colheitas de cana de aglcar, soja ou crotalaria, relativas aos
anos-safra de 2014/2015, 2015/2016, 2016/2017, 2017/2018 e 2018/2019, existentes nos imdveis que sejam de
propriedade da Devedora ou sobre os quais a Devedora tenha celebrado contratos de parceria agricola (que
sejam aceitaveis para a Emissora), bem como de todos os subprodutos que venham a ser processados a partir
de tais colheitas, nos termos do Contrato de Penhor.

Procedimentos de cobranca dos direitos creditérios inadimplidos, incluindo a execugao de garantias e custos
envolvidos;

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 ndao houve inadimpléncia, portanto ndo houve cobranca de
direitos creditérios inadimplidos ou quaisquer execugdes de garantias.

Informagdes sobre a aquisicdao substancial ou ndo dos riscos e beneficios da carteira, incluindo, a metodologia
adotada pela emissora para a definigdo dessa avaliagdo, os valores dos direitos creditdrios adquiridos com ou
sem retengdo substancial de riscos e, para os direitos creditérios adquiridos sem retengdo substancial de
riscos, a segregacdo dos valores por entidade que reteve substancialmente os riscos e beneficios;

Operagbes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios sdo aquelas em que a operagdo adquire
substancialmente todos os riscos de propriedade do direito creditério objeto da operagdo e que, como

consequéncia, enseja a baixa do direito creditdrio nos registros contdbeis do cedente.

Cessdo incondicional de direito creditdrio incluindo o direito de vendé-lo pelo valor justo, em sua totalidade, de
forma auténoma e sem imposicdo de restricdes adicionais a operagao de venda;
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(ii)

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Cessdo de direito creditério em conjunto com opg¢do de revenda pelo valor justo no momento da revenda.

OperagBes sem aquisicdo substancial de riscos e beneficios, aquelas em que a operagdo ndo adquire
substancialmente todos os riscos e beneficios de propriedade do direito creditério objeto da operagao e que,
como consequéncia, ndo ensejam a baixa do direito creditdrio nos registros contabeis do cedente.

Cessdo de direito creditdrio em conjunto com compromisso de revenda do mesmo ativo a preco fixo ou preco
de compra adicionado de qualquer rendimento;

Cessao de direito creditério em conjunto com operagbes de derivativos ou seguros nas quais o cedente ou parte
relacionada garanta um retorno minimo a quaisquer classes de cotas ou transfira a exposi¢do ao risco de mercado
ou de crédito de volta ao cedente ou parte relacionada;

Cessdo de direitos creditérios para os quais o cedente ou parte relacionada, garanta, por qualquer forma,
inclusive com a aquisi¢cdo de cotas subordinadas, compensar o fundo, no minimo, pelas perdas de crédito
provéveis de ocorrer, observado o disposto no art. 42 da Instru¢cdo Normativa n? 489/11; e quaisquer outros
mecanismos, fora das condi¢des normais de mercado, que visem mitigar a exposi¢cdo ao risco de mercado ou
de crédito do fundo, tais como recompra, substituicdo ou permuta de direitos creditérios ou ainda aporte de
cotas subordinadas pelo cedente ou parte relacionada, de forma recorrente ou sistematica.

Cedente 2018

Ipiranga Produtos de Petréleo S.A. 13.537

Outros ativos
2018

Outros ativos (a) 1

(a) Refere-se a adiantamentos a fornecedores, ativos consolidados no periodo.

Cedentes a pagar

Refere-se ao excesso de lastro recebido em conta vinculada e repassada ao cedente mensalmente. Durante o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 os valores estdo representados a seguir.

2018
Cedente a pagar 2.676

2.676
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Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Obrigagoes fiscais

Obrigacgdes fiscais

(a) Refere-se substancialmente a impostos sobre servicos tomados, tais imposto de renda retido na font
contribuigdes sociais retidas na fonte (CSRF) e imposto sobre servicos de qualquer natureza (ISSQN).

Certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA's)

Caracteristicas dos certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA's)

Emissao 42

Série 12
Remuneragao CDI+3% a.a.
Data de emissdo 19/11/2013
Vencimento 25/04/2019

P.U dos certificados de recebiveis do agronegadcio (CRA's)

P.U
Saldo devedor

Quantidade emitida n2 de CRAS
Quantidade integralizada n2 de CRAS

Movimentagdo dos certificados de recebiveis do agronegadcio (CRA's)

Saldo inicial

+) Despesa com Juros
-) Juros Pagos

-) AmortizagGes

+) Correcdo monetaria

P

Saldo final

15

2018

e (IRRF),

2018
27
10.900

400
400

2018
33.630

2.481

(25.211)

10.900



(iv)
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12

13

14

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Amortizacdo dos certificados de recebiveis do agronegécio (CRA's)

Data Amortizagao
24/04/2014 0%
23/04/2015 1,57%
25/04/2016 2,17%
25/04/2017 3,4%
24/04/2018 7,11%
24/04/2019 100%

Principais direitos politicos inerentes a cada classe de certificado;

Aos investidores cabem o direito de voto, onde cada certificado de recebiveis do agronegdcio (CRA's)
correspondem a um voto e podera ser admitida a constituicdo de mandatdrios desde que observadas as
disposicdes dos paragrafos 12 e 22 do artigo 126 da Lei 6.404/1976.

As deliberagGes em Assembleia Geral serdo tomadas por titulares de certificados de recebiveis do agronegdcio
(CRA's) representando, pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRA's em circulagdo.

Para efeito de célculo de quaisquer dos qudruns de instalagdo e/ou deliberacdo em Assembleia Geral (AG), serdo
excluidos os certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA's) que eventualmente possua em tesouraria; os que
sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsididrias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, ou pessoa que esteja em situagdo de conflito de interesses. Os votos em branco também
deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberagdo da Assembleia Geral (AG).

Sumario das principais deliberagées de investidores reunidos em assembleia durante o exercicio;

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 ndo houve reunido de investidores.
Relagdo dos principais prestadores de servico, sua forma de remuneragdo e as despesas incorridas no exercicio

Principais prestadores de servicos Relagao Remuneracao Periodicidade

BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A. (a). Custodiante Fixa Mensal
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA (a)  Agente Fiducidrio Fixa Mensal
GAIA AGRO ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA (a) Administracdo Fixa Mensal
MAZARS AUDITORES INDEPENDENTES (a) Auditoria Fixa Anual

(a) As despesas incorridas estdo apresentadas na nota explicativa n? 17.
Classificacao de risco da emissao, se classificada por agéncia classificadora de risco;

Ndo houve classificagdo de risco para esta emissao.
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Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Patrimonio liquido da emissdo

O patriménio liquido da emissdo é formado pelo fundo de reserva e pelos lucros e/ou prejuizos do exercicio e
acumulados. Em 31 de dezembro de 2018 o patriménio liquido da emissdo esta representado da seguinte
forma:

Fundo de reserva

O fundo de reserva da emissdo corresponde a retengdo de recursos realizada pela Emissora, na conta
centralizadora da operacgdo e deve ocorrer a partir dos recursos de integralizacdo e subscricdao dos certificados
de recebiveis do agronegécio (CRA's).

O valor inicial do fundo de reserva é de RS 2.768.000,00 (dois milh&es, setecentos e sessenta e oito mil reais) e
a reserva minima é de RS 200.000,00 (duzentos mil reais). Os valores de fundo de reserva serdo corrigidos
anualmente pelo IPCA/IBGE desde a data de emisséao.

Quando o valor do fundo de reserva for inferior ao valor de reserva minima, o cedente devera recompor o fundo
de reserva ao seu valor inicial, mediante transferéncia dos recursos para a conta centralizadora da operacao.

2018
Fundo de reserva -
Lucros/prejuizos acumulados 3.898
3.898

Receitas de operagdo de securitizagdo

A composicdo das receitas auferidas pela remuneragao do lastro da Emissora nos exercicios findos em 31 de
dezembro 2018 encontra-se demonstrada a seguir:

2018
Receita de operacdo de securitizacdo 2.469
Saldo final 2.469
Despesas de captacao
As despesas incorridas pela operagdo no exercicio findo em 31 de dezembro 2018
encontra-se demonstrada a seguir: 2018
Despesas agente fiduciario (58)
Despesa com administracdo (53)
Despesas tributarias (8)
Remunerac¢do do investidor (2.481)
Outras despesas relacionadas a emissao (114)
2.714

17



18

19

20

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Resultado financeiro

O resultado financeiro é composto por receitas financeiras oriundas de aplicagdes em certificados de depdsitos
bancarios (CDB's) e as despesas financeiras referem-se a tarifas bancarias. Durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018 estdo representadas a seguir:

2018

Receitas financeiras 246
Despesas financeiras (1)
245

Acgoes judiciais

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 n3ao houve ag¢des judiciais que a operagdo fosse parte
envolvida.

Gerenciamento de riscos - Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros

As aplicagGes financeiras da Gaia Agro Securitizadora S.A. sdo realizadas através das aquisi¢oes de Certificados
de Depositos Bancdrios (CDB).

Instrumentos financeiros derivativos

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 a Companhia ndo executou transa¢des envolvendo
instrumentos financeiros derivativos.

Politica de gestdo de risco

A Emissora possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestdo é responsabilidade
da diretoria financeira, que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas adequados e de
profissionais capacitados na mensuracdo, andlise e gestdo de riscos. Adicionalmente, ndo sdo permitidas
operag¢Oes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

Risco de crédito

O risco de crédito é o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do ndo recebimento, de terceiros,
dos valores contratados. O caixa da Companhia é investido em titulos de renda fixa, que investimentos estdo
sujeitos a risco de crédito. Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia possuia RS 60 aplicados em certificado de
depdsitos bancarios de instituicdes financeiras brasileiras.

Risco de liquidez
Considerado pela capacidade de a Emissora gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em rela¢do aos
pagamentos derivados das obriga¢des assumidas. Esse risco é mitigado pela compatibilidade de prazos e fluxos

de amortizacdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos, além da manutencdo obrigatéria de uma reserva
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Gaia Agro S.A.

Notas explicativas da administra¢ao as demonstracoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

minima de liquidez, em montante ndo inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos.

O caixa da operacgdo é investido em Certificados de Depdsito Bancdrio - CDBs, com liquidez diaria, indexados a
taxas de juros, portanto variagdes nas taxas de mercado podem afetar o fluxo de caixa da Emissora.

A Emissora administra sua estrutura de ativos, passivos e capital com o objetivo de buscar otimizar sua estrutura
de capital, possibilitar um retorno adequado aos acionistas e minimizar o risco de liquidez.

Analise de sensibilidade

A Deliberagdo CVM n2. 550, de 17 de outubro de 2008 dispGe que as Emissoras abertas devem divulgar, em nota
explicativa especifica, informacgdes qualitativas e quantitativas sobre todos os seus instrumentos financeiros,
reconhecidos ou ndo como ativos ou passivos em seu balan¢o patrimonial.

Os instrumentos financeiros (aplicagdes financeiras) da Emissora sdo representados por certificados de depédsitos
bancarios e estdo registrados pelo valor de custo, acrescidos de rendimentos ou encargos incorridos, os quais
até 31 de dezembro de 2018 se aproxima dos valores de mercado. Os principais riscos atrelados as operagdes da
Emissora estdo ligados a variacdo da taxa dos depdsitos interfinanceiros - DI para as suas aplica¢des financeiras.

A instrucdo CVM n2. 475, de 17 de dezembro de 2008, dispGem sobre a apresentacdo de informacgGes sobre
instrumentos financeiros, em nota explicativa especifica, e sobre a divulgacdo do quadro demonstrativo de
analise de sensibilidade. Com a finalidade de verificar a sensibilidade das aplicacGes financeiras a taxa de juros
média das respectivas remuneragdes, fator de risco de taxa de juros ao qual a Emissora possuia exposi¢do ativa
na data base 31 de dezembro de 2018, foram definidos 3 cenarios diferentes com base em projeg¢des divulgadas
pelo boletim Focus, pelo Banco Central em 28 de dezembro de 2018, definiu-se a taxa provavel para SELIC média
para os proximos 12 meses de 6,50% a.a. A partir da variagdo das taxas provaveis em cendrios de deteriora¢do
para o SELIC foram determinadas as variagdes 25% para menos e 50% para menos, ou seja, recalcularam-se as
taxas anuais das aplicagdes financeiras, respectivamente com o SELIC a 4,88% a.a. 3,25% a.a.

Para cada cenario, foi calculada a “receita financeira bruta”, ndo se levando em consideracdo a incidéncia de
tributos sobre os rendimentos das aplicagdes. Calculou-se a sensibilidade das aplicagdes financeiras aos
cenarios para as remuneragdes médias mensais, a partir do saldo existente em 31 de dezembro de 2018.

Posicao em

31de
dezembro Fator Cenario | Cenario Il Cenario lll
Operagao de 2018 de risco provavel 25% menos 50% menos
Aplicacdo financeira 3.937 CDI 6,50% 4,88% 3,25%
Receita projetada - 256 192 128

Cobertura de seguros (Ndo auditado)

A Emissora adota a politica de contratar cobertura de seguros para riscos aos quais estaria sujeita em montantes
considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a de sua atividade. Os montantes sdo
considerados suficientes pela Administragdo para a cobertura dos riscos envolvidos.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de auditoria,
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(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

consequentemente ndo foram examinadas pelos nossos auditores independentes.

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que a operagdo, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2018, contratou a Mazars Auditores Independentes somente para a prestagdo de
servigos de auditoria das demonstragGes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo
de servico para a operagao.

Informagdo se os auditores independentes prestam outro tipo de servigo, que ndo o de auditoria, a companhia
securitizadora

Em atendimento a Instru¢cdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que a operagdo, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2018, contratou a Mazars Auditores Independentes somente para a prestacdo de
servigos de auditoria das demonstragGes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo
de servigo para a operagao.

Eventos subsequentes relevantes havidos apds a data de encerramento das demonstragoes financeiras e antes
de sua emissao
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