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Relatério do auditor independente sobre as
demonstragdes contabeis

Referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.
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RELA'I:()RIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS

Aos

Acionistas e aos Administradores da
GAIA IMPACTO SECURITIZADORA S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis da Gaia Impacto Securitizadora S.A.
("Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de
2022, e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e
financeira da Gaia Impacto Securitizadora S.A., em 31 de dezembro de 2022, o
desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na seg&o a seguir intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstrag6es contabeis”. Somos independentes em
relagcdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio
corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstrag¢des contabeis como um todo e na formacgao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos.
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Certificados de recebiveis do agronegacio

A Companhia mantém registrados direitos de créditos de atividade de
securitizagdo vinculados as suas emissdes de certificados de recebiveis do
agronegocio (CRA) que embasam as suas operagdes, as quais tém sido emitidas
sem coobrigacdo. Os referidos direitos de créditos tém o propésito especifico e
exclusivo de prover o lastro a liquidagcido financeira desses certificados de
recebiveis emitidos aos investidores.

A Companhia, no contexto de suas operagbes, conduz a estruturagao de
operagdes vinculando os referidos direitos de créditos aos correspondentes
certificados de recebiveis. Adicionalmente, conduz o gerenciamento do
recebimento desses ativos, bem como o pagamento dos certificados dos
recebiveis do agronegocio em conexao as suas obrigacgdes.

Esse tema foi considerado um principal assunto em nossa auditoria pois trata-se
da principal atividade da Companhia e os valores de direitos de créditos de
atividades de securitizacdo e respectivas comissfes representam um saldo
relevante no conjunto das demonstragdes contabeis da Companhia.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) entendimento junto a
administragdo dos controles internos relevantes ao registro dos direitos de
créditos financeiros e a avaliagcido do desenho das atividades de controle; (ii)
confirmacdo, em base de amostras, dos direitos de creditos financeiros,
inspecionando as evidéncias de sua ocorréncia, integridade, exatiddo e
adequada contabilizagéo; e recalculo das comissoes.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administracdo para o
reconhecimento e mensuracdo dos direitos creditérios de atividades de
securitizagdo, assim como divulgagées em notas explicativas, sdo razoaveis em
todos os aspectos relevantes no contexto das demonstragdes contabeis.
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Outros assuntos
Demonstracao do Valor Adicionado

A demonstracdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, elaborada sob a responsabilidade da administracéo
da Companhia, e apresentada como informacao suplementar para fins de IFRS,
foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a
auditoria das demonstragdes contabeis da Companhia. Para a formacgao de
nossa opinido, avaliamos se essa demonstragdo esta conciliada com as
demonstragdes contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua
forma e conteudo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 —
Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstragdo do
valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e sdo consistentes em
relagdo as demonstragées contabeis tomadas em conjunto.

Valores Correspondentes ao Periodo Anterior

As demonstragdes contabeis da Gaia Impacto Securitizadora S.A. para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram examinadas por outro auditor
independente que emitiu relatério em 30 de margo de 2022 com opinido sem
modificagdo sobre essas demonstragdes contabeis.

Outras informagdes que acompanham as demonstracées contabeis e o
relatério do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatdrio da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatorio da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragcbes contabeis, nossa
responsabilidade € a de ler o Relatorio da Administracao e, ao fazé-lo, considerar
se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes
contabeis ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma,
aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distorcido relevante no Relatorio da Administragdo, somos
requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidade da administracao e da governanca pelas demonstracoes
contabeis

A administragdo da Companhia € responsavel pela elaboragdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracées contabeis livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbes contabeis, a administragdo € responsavel
pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragées contabeis, a ndo
ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagbes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das
demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
contabeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de segurancga, mas
nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes
relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas
demonstragbes contabeis, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a
tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgido de
distor¢do relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais;
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¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas
circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia;

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contadbeis e respectivas divulgagdes feitas pela
administracao;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo da Companhia,
da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relagéo a eventos ou
condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atengcdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes contabeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacgdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras
podem levar a Companhia a n&o mais se manter em continuidade
operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das
demonstragdes contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes
contabeis representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas
nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que
cumprimos com as exigéncias eticas relevantes, incluindo os requisitos
aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos o0s eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstragées contabeis do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios
da comunicagao para o interesse publico.

Barueri, 27 de margo de 2023.

RUSSELL BEDFORD GM
AUDITORES INDEPENDENTES S/S
2 CRC RS 5.460/0-0 “T” SP
ROGER MACIEL Assinado de forma digital

DE por ROGER MACIEL DE
OLIVEIRA
OLIVEIRRA D -5 202303 20

- 09:14:33 -03'00'

Roger Maciel de Oliveira
Contador 1 CRC RS 71.505/0-3 “T” SP
Socio Responsavel Técnico




Relatério da Administracao

GAIA IMPACTO SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”)

Fundada em janeiro do ano de 2012, a GAIA IMPACTO SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”) esta situada na
mesma sede do Grupo Gaia, na cidade de Sdo Paulo. Sua missao € estruturar e emitir Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio (“CRA”).

Para tornar-se lider na emissado de CRA no Brasil a Companhia oferece a seus clientes vantagens competitivas
frente as linhas de financiamento atualmente disponiveis do mercado do agronegdcio, dentre elas a captac¢do de
recursos de longo prazo, desintermediacdo bancaria, operagdes bem estruturadas e com abundancia de
garantias, e taxas atraentes.

A securitizagcdo de recebiveis tem se tornado uma estratégia mais comum de captagdo de recursos para as
empresas, principalmente porque a queda relativa das taxas de juros nos ultimos anos tem atraido novos
investidores dispostos a incrementar a rentabilidade de seus investimentos permitindo a diversificagdo de fonte
de captacdo. Dessa forma, a securitizagdo passou ndo so a financiar o capital de giro das companhias, como
também a auxiliar a recuperacao de carteira de créditos duvidosos, de maneira competitiva e segura tanto para
as empresas quanto para as instituicdes financeiras como também oferecer alternativas de financiamento ao
agronegdcio.

N&o houve novas emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio em 2022.

O nosso objetivo neste ano ndo € ser a maior securitizadora em volume, mas ser a companhia com melhor
capacidade de estruturagdo e gestao, assim obtendo reconhecimento de clientes e investidores como a melhor
opcédo dentre as securitizadoras.

Seguimos nossos ideais, acreditamos que um bom ambiente de trabalho proporciona melhores resultados,
porém o sucesso estara sempre baseado na for¢ga de vontade, na dedicagdo e na garra para atingir nossos
objetivos, de forma que a vitoria sempre sera coletival

Finalmente, para os fins da Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003 (“ICVM 381"), a Administracéo da
Companhia informa que no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Russell Bedford GM Auditores
Independentes, ou quaisquer Partes Relacionadas a ela, assim definidas nos termos da ICVM 381, n3o prestou
a Companhia e/ou as demais empresas pertencentes a seu grupo econdmico qualquer servico que ndo o de
auditoria externa de revisdo das demonstragdes financeiras.
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Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras e
sobre o Relatério dos Auditores Independentes

Jodo Paulo dos Santos Pacifico, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Ceédula de Identidade
RG n.° I (SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob o n.° I r<sidente e domiciliado na capital
do Estado de S&o Paulo, com enderego comercial na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633, 8° Andar, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04544-051, na qualidade de Diretor Presidente e Renato de Souza Barros Frascino,
administrador, portador da Cédula de Identidade RG n.° ||l ssP/sP), inscrito no CPF/MF sob o
n.° I csidente e domiciliado na capital do Estado de Sao Paulo, com enderegco comercial na
Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633, 8° Andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04544-051, na qualidade de Diretor de
Relacdes de Investidores da GAIA IMPACTO SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na Capital
do Estado de Sdo Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633, 8° andar, CEP 04544-051, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 14.876.090/0001-93, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
S30 Paulo - JUCESP sob o NIRE 35.300.418.514 (“Companhia”), DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que:

Reviram, discutiram e concordam com as demonstra¢des financeiras da Companhia, datadas de 31 de dezembro
de 2022 e 31 de dezembro de 2021; e

Reviram, discutiram e concordam com as opinibes expressas no relatério dos auditores independentes referente
as demonstragdes financeiras da Companhia datadas de 31 de dezembro de 2022.

Sao Paulo, 27 de margo de 2023.
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Demonstracao dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto o lucro por agao)

Nota 2022 2021

Receita liquida de prestacao de servicos 9 - 37
Receitas (Despesas) operacionais

Despesas gerais e administrativas 10 (139) (369)

Outras receitas operacionais 97 6
Resultado bruto (42) (363)
Resultado operacional antes do resultado financeiro (42) (326)
Resultado financeiro

Receitas financeiras 11 5] 9

Despesas financeiras 1 (10) (11)
Resultado financeiro, liquido (5) (2)
Prejuizo antes do imposto de renda e

da contribuigéo social (47) (328)
Imposto de renda e contribuigdo social - -
Prejuizo do exercicio (47) (328)
Média ponderada das ac¢ées no fim do exercicio 1.500.148 1.190.148
Prejuizo por acédo

do capital social no fim do exercicio - R$ (0,03115) (0,27545)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Demonstracao dos resultados abrangentes
Exercicios findos em dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2022 2021

Prejuizo do exercicio (47) (328)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio (47) (328)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

14
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa — Método Indireto
Exercicios findos em dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigado social

Variacdes nos ativos e passivos:
Aplicacdes financeiras
Contas a receber
Impostos a recuperar
Contas a pagar
Partes relacionadas

Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagéo de capital

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento
Aumento (Reducéo) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento (Reducao) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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2022 2021
(47) (328)
51 (115)
28 (8)
15 (3)
(63) 62
(290) 92
(259) 28
(306) (300)
306 300
306 300




Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Demonstragao do valor adicionado
Exercicios findos em dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais - R$

2022 2021
Receitas 100 47
Receita bruta de prestagao de servigo - 41
Outras receitas 100 6
Insumos adquiridos de terceiros (106) (203)
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros (106) (203)
Valor adicionado bruto (6) (156)
Valor adicionado liquido produzido pela companhia (6) (156)
Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras 5 9
Valor adicionado total a distribuir (1) (147)
Distribuicdo do valor adicionado (1) (147)
Pessoal 27 158
Remuneracgao direta 27 158
Impostos, taxas e contribuigdes 9 17
Federais 9 14
Municipais - 3
Remuneracéo de capital de terceiros 10 6
Juros 10 6
Remuneracéo de capitais proprios (47) (328)
Prejuizo do exercicio (47) (328)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A GAIA IMPACTO SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”) anteriormente denominada Gaia Florestal
S.A é uma sociedade anbnima, com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8° andar, conjunto
81 e 82, - Vila Nova Conceicdo - Sdo Paulo - SP, foi constituida em 02 janeiro de 2012 e obteve seu
registro na JUCESP em 09 de janeiro de 2012. Tem por objetivo: (i) a aquisicdo e securitizagdo de
quaisquer direitos creditérios do agronegocio e créditos imobiliarios passiveis de securitizagao; (ii) a
emissao e colocagao, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) ou de qualquer outro titulo de crédito
ou valor imobiliario ou do agronegdcio compativel com suas atividades; (iii) a realizagdo de negdcios e
a prestagdo de servicos compativeis com a atividade de securitizacdo de direitos creditérios do
agronegdcio ou de créditos imobiliarios e emiss&o de Certificados de Recebiveis do Agronegdécio ou
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, incluindo, mas n&o se limitando, a administrag&o, recuperacéo
e alienacgio de direitos creditérios do agronegocio e de créditos imobiliarios, bem como a realizag&o de
operagdes em mercados derivativos; (iv) a consultoria de investimentos em fundos de investimentos
de cunho imobiliario ou relacionados ao agronegécio; e (v) a realizagao de operagdes de hedge em
mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos do agronegocio.

Como estratégia de mercado a Companhia tem se reestruturado desde o ultimo exercicio para atuar
em sua totalidade da carteira em operagdes no segmento de securitizagdo com foco em operagdes de
impacto socioambiental.

Considerando esta alternancia de direcionamento se fazem passiveis impactos financeiro na
Companhia conforme pode-se observar nos nimeros comparativos apresentados, sendo esses efeitos
de conhecimento dos acionistas que tem como estratégia a realizagcao de aportes financeiros atraves
de sua controladora sempre que necessario e a absorgao dos custos operacionais reduzindo com isso
as despesas a reembolsar a Controladora (nota 13) neste inicic de transi¢cdo, para assim assegurar a
continuidade operacional, assim como para fomentar o crescimento da operagao.

N&o houve novas emissdes de certificados de recebiveis do agronegocio em 2022.
Elaboracéo e apresentacdo das demonstracdes financeiras

Declaracao de conformidade com relagdo as normas do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC)

As Demonstragdes Financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por Agdes,
pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC.

A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretacées emitidas pelo CPC que
estavam em vigor em 31 de dezembro de 2022.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administragdo da Companhia para sua emissao
no dia 27 de margo de 2023.

Resumo das principais praticas contabeis
As principais praticas contabeis aplicadas na elaboragdo das demonstragbes financeiras estao

descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os exercicios apresentados nessas
demonstragdes financeiras.
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Base de mensuragao

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, com excecdo dos
seguintes itens materiais reconhecidos nos balangos patrimoniais: (i) os instrumentos financeiros
mensurados custo amortizado, (ii) instrumentos financeiros mensurados a valor justo por meio do
resultado (VJR), e (iii) instrumentos financeiros mensurados a valor justo por meio de outros resultados
abrangentes (VJORA).

Moeda funcional e moeda de apresentagéo

As demonstrag@es financeiras da Companhia sdo apresentadas em reais, que € sua moeda funcional
e de apresentagéo.

Caixa e equivalentes de caixa

Inclui caixa, saldos positivos em conta movimento, fundos de investimentos e aplicagbes financeiras
pos-fixadas resgataveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudancga de seu valor de
mercado e sem penalidades. As aplicagdes financeiras sao registradas ao valor justo, considerando os
rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos exercicios.

Estimativas contabeis

A elaboragdo das demonstracgdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
requer que a Administragao se utilize de premissas e julgamentos na determinagio do valor e registro
de estimativas contabeis, que se baseiam na experiéncia histérica e expectativa de eventos futuros. A
Companhia revisa suas estimativas e premissas periodicamente em exercicio ndo superior a um ano.

Ativos financeiros nao derivativos
Os ativos financeiros sdo classificados entre:
Custo amortizado

S3o0 os ativos mantidos dentro do modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros com
o fim de receber fluxos de caixa contratuais e em termos contratuais derem origem a fluxos de caixa
gue constituam, exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto
(critério de “somente P&J”). O Custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A Receita de
Juros, ganhos e perdas cambiais e impairment séo reconhecidos no resultado.

Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado abrangente

Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo por meio do resultado abrangente caso ele satisfaga ao
critério de “somente P&J”, ou seja, fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de
principal e juros em aberto, e que seja mantido em um modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido
tanto pela obtengdo de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda do ativo financeiro. Os
rendimentos de juros calculados utilizando o método dos juros efetivo, ganhos e perdas cambiais e
impairment sdo reconhecidos no resultado. Outros resultados liquidos sdo reconhecidos em Outros
Resultados Abrangentes.

Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo através do resultado quando os ativos ndo atendem os
critérios de classificacdo das demais categorias anteriores ou quando no reconhecimento inicial for
designado para eliminar ou reduzir descasamento contabil. Os ativos financeiros derivativos estdo

contemplados nesta categoria. O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, €
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

reconhecido no resultado.
Passivos financeiros nao derivativos

Sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagéo atribuiveis
na data de negociagdo na qual a Companhia se torna uma parte das disposi¢bes contratuais do
instrumento.

S30 medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando
tem suas obrigagbes contratuais retiradas, canceladas ou vencidas. Os ativos e passivos financeiros
sdo compensados e o valor liquido € apresentado no balango patrimonial quando, e somente quando,
a Companhia tenha o direito legal de compensar os valores e tenha a intengao de liquidar em uma base
liquida ou de realizar o ativo e quitar o passivo simultaneamente. A Companhia tem as contas
representativas de fornecedores e outras contas a pagar como passivos financeiros néo derivativos.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)
Ativos financeiros

Sao avaliados a cada data de apresentagdo, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha
ocorrido perda no seu valor recuperavel. A redugdo do valor recuperavel é calculada pela diferenca
entre o valor contabil e o valor presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados a taxa de
juros efetiva original do ativo. As perdas sado reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de
provisdo contra recebiveis. Os juros sobre o ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos
através da reversao do desconto. Quando um evento subsequente indica reversao da perda de valor,
a diminuicdo na perda de valor é revertida e registrada no resultado.

Ativos nao financeiros

O valor contabil dos ativos n&o financeiros da Companhia, que ndo o imposto de renda e contribuigao
social diferidos, € revisto a cada data de apresentag&o para apurar se ha indicag&o de perda no valor
recuperavel. Caso ocorra tal indicagao, entao o valor recuperavel do ativo € determinado.

Outros ativos e passivos circulantes

Os demais ativos e passivos sao demonstrados ao custo, incluindo os rendimentos e as variagdes
monetarias auferidas e, quando aplicavel, o efeito do seu ajuste para o valor justo ou de realizagéo.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizago ou liquidagio € provavel
gue ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais

As praticas contabeis para registro e divulgag&o de ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais
s&do apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Ativos contingentes sao
reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em
julgado; (ii) Passivos contingentes s&o provisionados quando as perdas forem avaliadas como
provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os
passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sdo provisionados e nem divulgados; e
(i) Obrigagdes legais sao registradas independentemente da avaliagdo sobre as probabilidades de
éxito dos processos em que a Companhia questiona a inconstitucionalidade de impostos ou tributos.

Imposto de renda e contribui¢éo social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$ 240 no
exercicio para imposto de renda e de 9% sobre o lucro tributavel para contribuicao social sobre o lucro
liquido.
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

(k) Resultado por agédo

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado por agao € obtido dividindo-se o resultado do exercicio
atribuido aos acionistas da Companhia pela média ponderada da quantidade de agdes em circulagdo.

)] Apuracao do resultado
A receita pela prestagdo de servicos de emissdo e administragdo dos certificados de recebiveis
agricolas (CRA) é reconhecida por competéncia e com base na execuc¢ao dos servicos realizados pela
Companhia até a data-base do balanco.

(m) Demonstracées de valor adicionado
A Companhia elaborou demonstra¢des do valor adicionado (DVA) de acordo com o pronunciamento

técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor Adicionado, as quais sdo requeridas pela legislagao societaria
para companhias abertas, enquanto para o IFRS representam informagao financeira suplementar.

4 Aplicacoes financeiras avaliadas ao valor justo por meio do resultado
2022 2021
Certificados de Depésitos Bancarios - CDB 111 162
111 162

As aplicagdes financeiras da Companhia sdo compostas por certificados de depdsitos bancarios (pos-
fixados) cujo valor de custo atualizado desses titulos € o seu valor justo. A taxa de juros meédia
contratada dos certificados de depdsitos bancarios é de 5% (100% em 2021) da taxa dos depdsitos
interfinanceiros - DI, com vencimentos para dezembro de 2024.

41 Hierarquia de niveis - Ativos e Passivos financeiros reconhecidos a valor justo

A mensuragao da estimativa do valor justo por nivel baseia-se na seguinte hierarquia:

Nivel 1: Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos idénticos.

Nivel 2: Classificado quando se utiliza uma metodologia de fluxo de caixa descontado ou outra
metodologia para precificag&o do ativo com base em dados de mercado e quando todos esses
dados sdo observaveis no mercado aberto.

Nivel 3: Mensurag¢éo do valor justo s&o as derivadas de técnicas de avaliacdo que incluem entradas
para os ativos ou passivos que n&o sao baseadas em dados observaveis de mercado (dados

nao observaveis).

A tabela a seguir apresenta hierarquia do valor justo dos “Instrumentos financeiros avaliados ao valor
justo por meio do resultado” mantidos pela Companhia:

2022 2021

Tipo de
Instrumento  Nivel1 Nivel2 Nivel 3 Nivel1  Nivel 2 Nivel 3

Certificados de Depositos Bancarios - Valor justo - 111 - - 162 -

21



4.2

Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Movimentacao das aplicagdes financeiras

2022 2021

Saldo inicial 162 47
Aplicagdo/(resgate) (56) 106
Receita financeira 5 9
Saldo final 111 162

Contas a receber

E constituido substancialmente por valores a receber em funcdo da atividade de securitizagdo em
carater de pagamentos e/ou adiantamentos as operagdes vinculadas ao patrimdnio separado.

2022 2021
Valores a receber CRA (*) 49 78
49 78

(*) Valores pagos pela Companhia que serdo rateados e reembolsados proporcionalmente de cada
operagdo de securitizag&o ativa do patrimdnio separado.

Impostos a recuperar

2022 2021

IRPJ a compensar (a) 1 16
CSLL a compensar (a) 19 19
Outros 14 13
34 48

(a) Referem-se a imposto de renda e contribui¢gdo social antecipados, que seréo compensados através
dos impostos gerados nas operagdes do exercicio subsequente.

Contas a pagar

2022 2021

Fornecedores nacionais (a) - -
Adiantamento de clientes (b) 2 65
2 65

(a) Refere-se substancialmente a prestagdes de servigo de terceiros, tais como contabilidade externa,
auditoria externa, publicagdes de balango entre outros.

(b) Refere-se substancialmente a valores creditados em conta corrente, porém n&o identificados que
provisionamos em caso da necessidade de devolugao.
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Patriménio liquido
Capital social

Em 31 de dezembro de 2022, o capital social, totalmente subscrito é de R$ 1.500 (R$ 1.190 em 31 de
dezembro de 2022), representado por 1.500.148 agdes ordinarias nominativas.

Em 26 de outubro de 2022, a Companhia aumentou o capital social por meio de emisséo de R$ 310
em agdes ordinarias nominativas, cuja integralizagdo de R$ 306 ocorreu na mesma data e o restante
sera integralizado em 2023.

Em 14 de dezembro de 2020, a Companhia aumentou o capital social por meio de emissédo de R$ 300
em acdes ordinarias nominativas, cuja integralizagdo ocorreu em janeiro de 2021.

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, o capital social era dividido da seguinte forma:

Quantidade de acées

Acionistas % 2022 2021
Gaia Agro Assessoria Financeira Ltda. 99,99% 1.500.147 1.190.147
Outros (a) 0,01% 1 1
Capital subscrito 100% 1.500.144 1.190.148
Capital a integralizar - (4) -
Capital subscrito e integralizado 100% 1.500.144 1.190.148

(a) Referem-se a participagédo do sdcio Jodo Paulo dos Santos Pacifico.
Reserva legal

A reserva legal é constituida mediante a apropriagdo de, no minimo, 5% do lucro liquido apurado em
cada exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n® 6.404/786, até o limite de 20% do capital social.

Reservas estatutarias

O lucro liquido apés as destinagdes de dividendos minimos devera ser destinado a reserva estatutaria
para a futura distribuicdo de dividendos aos acionistas da Companhia.

Dividendos

Aos acionistas esta assegurado, pelo estatuto social da Companhia, um dividendo minimo
correspondente a 10% do lucro liguido apurado em cada exercicio social, calculado nos termos da Lei
das Sociedades por Agdes (Lei n° 6.404/76).

Receita liquida de prestacao de servigos

A composigdo das receitas auferidas pela estruturacdo de operagdes de securitizagdo da Companhia
nos exercicios findos em 31 de dezembro 2022 e de 2021 encontra-se demonstrada a seguir:

2022 2021

Receita Bruta de prestag&o de servigco = 41
Tributos Indiretos (P1S, COFINS e ISS) - (4)
- 37
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Despesas gerais e administrativas

A composigéo das despesas gerais e administrativas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022
e de 2021 encontra-se demonstrada a seguir:

2022 2021

Despesas com pessoal (28) (158)
Despesas servigos de terceiros (56) 63)
58)

Despesa com antincios e publica¢des (12)
Despesa com associagdes -

Despesas com ocupagao (6) 24)
Despesa com taxas (31) 19)
Despesas tributarias (9) (7)
Despesas com utilidades e servigos (1) (5)
Perdas com operagdes - (4)
Outras - (3)

(139) (369)

Resultado financeiro

A composigéo das receitas financeiras, auferidas exclusivamente pelas aplicagdes em certificados de
depositos bancarios, e das despesas financeira nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e
de 2021 encontram-se demonstradas a seguir:

2022 2021

Rendimento aplicagdes 5 9
Despesas bancarias (10) (11)
5) (2)

Acdes judiciais

Ha processos em nome da Companhia, porém nao caracterizam risco ao patrimdnio préprio.
Partes relacionadas

Participacao acionaria

A Companhia é controlada direta da Gaia Impacto Assessoria Financeira Ltda. que, em 31 de dezembro
de 2022, esta possui participacédo de 99,99% do seu capital.

Transagdes com partes relacionadas

A Companhia informa que ha o compartiihamento de contratos de prestagdo de servigos relativos a
estruturacdo e emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios que sdo firmados e representados,
conjuntamente, pela Companhia e sua controladora Gaia Impacto Assessoria Financeira Ltda., cujas
receitas de prestacdo de servigos e os seus respectivos custos sdo reconhecidos na Companhia ou em
sua controladora.

Abaixo os saldos gerados entre as transagdes de partes relacionadas em 31 de dezembro de 2022 e
de 2021:
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

2022 2021

Ativo Receita Ativo Receita
(passivo) (despesa) (passivo) (despesa)

Rateio de custos (a) - (9) - (142)
Contas a pagar (b) (307) - (290) -
Total liquido (307) (9) (290) (142)

(a) refere-se substancialmente ao rateio do custo do pessoal envolvido no processo de subscrigdo dos
CRA, uma vez que a Companhia utiliza a estrutura operacional de sua controladora Gaia Impacto
Assessoria Financeira Ltda.

(b) refere-se a despesas a serem reembolsadas para a controladora, relativos ao reembolso de
despesas incorridas no processo de estruturagdo de operacoes;

Remuneracao do pessoal-chave da Administracao

A Assembleia Geral Ordinaria - AGO da Companhia fixou desde a sua constituigdo, inclusive em
relagdo ao ultimo exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021 e ao presente exercicio social
de 2022 a remuneragdo mensal de um salario-minimo, acrescido do custo de INSS, na aliquota de
11%, ao Diretor Estatutario.

O Pessoal-Chave da Administragéo renunciou a qualquer tipo de remunerag&o que poderiam fazer jus
em razdo dos cargos ocupados conforme ata de reunido do conselho de administrag&o realizada em
23 de abril de 2021.

Beneficios aos empregados

A Companhia ndo possui beneficios pds-emprego, de rescis&o de contrato de trabalho ou remuneragéo
baseada em agdes para a Diretoria ou membros do Conselho de Administracao.

Gerenciamento de riscos - Instrumentos financeiros
Instrumentos financeiros

As aplicacdes financeiras da Gaia Impacto Securitizadora S.A. s&o realizadas através das aquisigdes
de Certificados de Depdsitos Bancarios (CDB).

Instrumentos financeiros derivativos

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Companhia ndo executou transag¢des
envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

Politica de gestao de riscos

A Companhia possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestéo é
responsabilidade da diretoria financeira, que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas
adequados e de profissionais capacitados na mensuragao, andlise e gestao de riscos. Adicionalmente,
nao sédo permitidas operagdes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

Risco de crédito

O risco de crédito é o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do n&o recebimento, de
terceiros, dos valores contratados. O caixa da Companhia é investido em titulos de renda fixa, que
investimentos estdo sujeitos a risco de crédito. Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possuia
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Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

R$ 111 aplicados em certificado de depésitos bancarios de instituicdes financeiras brasileiras.
Risco de mercado acionario

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a n&do honrar 0s compromissos assumidos com a
Companhia. Para minimizar esse risco todos os créditos ofertados s&o submetidos a rigorosa analise
qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a analise histérica da pontualidade na solvéncia das
obrigagdes e a relagio entre saldos devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando
aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por coobrigacdo dos cedentes, assegurando a
integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores. Quanto
ao gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como parametro, entre outros, a pulverizagao
das disponibilidades de caixa entre institui¢des financeiras com adequada classificagdo de risco.

Risco de liquidez

Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em
relacdo aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco é eliminado pela
compatibilidade de prazos e fluxos de amortizagdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos, além da
manutengao obrigatéria de uma reserva minima de liquidez, em montante n&o inferior a 2% do saldo
dos titulos emitidos.

O caixa da Companhia & investido em Certificados de Depdsito Bancario - CDBs, com liquidez diaria,
indexados a taxas de juros, portanto variagdes nas taxas de mercado podem afetar o fluxo de caixa da
Companhia.

A Companhia administra sua estrutura de ativos, passivos e capital com o objetivo de buscar otimizar
sua estrutura de capital, possibilitar um retorno adequado aos acionistas e minimizar o risco de liquidez.

Analise de sensibilidade

Os instrumentos financeiros (aplicagdes financeiras) da Companhia séo representados por certificados
de depositos bancarios e estéo registrados pelo valor de custo, acrescidos de rendimentos ou encargos
incorridos, os quais até 31 de dezembro de 2022, se aproxima dos valores de mercado. Os principais
riscos atrelados as operagbes da Companhia estdo ligados a variagdo da taxa dos depdsitos
interfinanceiros - DI para as suas aplicagoes financeiras.

Com a finalidade de verificar a sensibilidade das aplicagdes financeiras a taxa de juros média das
respectivas remuneragdes, fator de risco de taxa de juros ao qual a Companhia possuia exposicao
ativa na data base 31 de dezembro de 2022, foram definidos 3 cenarios diferentes com base em
projecdes divulgadas pelo boletim Focus, pelo Banco Central em 30 de dezembro de 2022, definiu-se
a taxa provavel para SELIC média para os proximos 12 meses de 13,75% a.a. A partir da variagdo das
taxas provaveis em cenarios de deterioragdo para o SELIC foram determinadas as variagdes 25% para
menos e 50% para menos, ou seja, recalcularam-se as taxas anuais das aplica¢des financeiras,
respectivamente com o SELIC a 10,31% a.a. 6,88% a.a.

Para cada cenario, foi calculada a “receita financeira bruta”, ndo se levando em consideragdo a
incidéncia de tributos sobre os rendimentos das aplicagdes. Calculou-se a sensibilidade das aplicagtes
financeiras aos cenarios para as remunerag¢des médias mensais, a partir do saldo existente em 31 de
dezembro de 2022.

Posicdo em
Fator Cendrio | Cenario ll Cendrio lll
Operacéo dez/22 de risco provavel 25% menos 50% menos
Aplicagao financeira 111 CDI 13,75% 10,31% 6,88%
Receita projetada - 15 11 8
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstracdes financeiras - fiduciario

Em 23 de dezembro de 2021, a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) emitiu a Resolugio de n® 60,
gue dispde sobre as companhias securitizadoras registradas na CVM, bem como sobre as emissdes
publicas de titulos de securitizagao.

Entre o rol de regras esta a elaboragdo das demonstracgdes financeiras para as operagdes que sao
emitidas com base no artigo 28° da Lei n° 14.430/22 que permite a Emissora a instauracao do regime
fiduciario. Todas as operagdes da Companhia possuem regime fiduciario, portanto todas as operacgdes
serdo auditadas e terdo suas respectivas demonstracdes financeiras publicadas no site da Emissora,
conforme os prazos legais estabelecidos.

Desta forma as demonstragdes financeiras antes publicadas nesta nota serdo publicadas no site da
Companhia para consulta dos interessados.

Cobertura de seguros (Nao auditado)

A Companhia adota a politica de contratar, quando necessario, cobertura de seguros para riscos aos
quais estaria sujeita em montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros,
considerando a de sua atividade. Os montantes s&o considerados suficientes pela Administragdo para
a cobertura dos riscos envolvidos. Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia ndo possuia seguros
vigentes.

Evento subsequente

Em 09 de janeiro de 2023 ocorreu a liquidag&o da 34 emissao, foram emitidas 4 séries de CRA, sendo
a 12 (primeira) série composta por CRA Sénior | com vencimento para 29 de maio de 2025, a 2°
(segunda) série composta por CRA Sénior Il com vencimento para 29 de junho de 2025 ; a 32 (terceira)
série composta por CRA Subordinado Mezanino com vencimento para 29 de outubro de 2025 e a 4?2
(quarta) série composta por CRA Subordinado Janior com vencimento para 29 de dezembro de 2025,
com valor nominal unitario de R$ 1 (mil reais), totalizando R$ 17.000 (dezessete milhdes de reais).

Presidente e Diretor Financeiro
Jodo Paulo dos Santos Pacifico

Responsavel Técnico
Emerson Romualdo Fernandes
Contador - CRC 1SP301254/0-1
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