DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INTERMEDIARIAS

GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS
S.A.

'EM 30 DE SETEMBRO DE 2022
E RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES



Declaracao dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras Intermediarias e
sobre o Relatério dos Auditores Independentes

Jodo Paulo dos Santos Pacifico, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade
RG n. (I (SsP/sP), inscrito no CPF/MF sob o n.° (]l residente e domiciliado
na capital do Estado de Sdo Paulo, com enderego comercial na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633,
8° Andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04544-051, na qualidade de Diretor Presidente da GAIA
IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A., sociedade por acdes
com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633, 8° andar, CEP
04544-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.876.090/0001-93, com seus atos constitutivos registrados
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o NIRE 35.300.418.514 (“Companhia”),
DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que:

(i) Reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras intermediarias da
Companhia, datadas de 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021; e

(i) Reviram, discutiram e concordam com as conclusdes expressas no relatério dos auditores

independentes referente as demonstragdes financeiras intermediarias da Companhia datadas de 30
de setembro de 2022 e 31 de dezembro 2021.

Sao Paulo, 09 de dezembro de 2022.



Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Demonstragcao dos resultados abrangentes
Periodos findos em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Ativo Nota 30/09/2022  31/12/2021

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa - -

Total do ativo - -

Passivo e patrimoénio liquido Nota  30/09/2022 31/12/2021
Circulante
Contas a pagar 4 20 -
Impostos a recolher 1 -
Partes relacionadas 7 13 -
34 -
Patrimonio liquido 5
Capital subscrito 1 1
(-) Capital a integralizar ) (1
Prejuizos acumulados (34) -
(34) -

Total do passivo e patrimdnio liquido - -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras intermediarias.
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Demonstragcao dos resultados abrangentes
Periodos findos em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2022 2021

3° Acumulado 3° Acumulado
Nota Trimestre 30/09/2022 Trimestre 30/09/2021

Receita de operacao da securitizacao - - - -

Receitas (Despesas) operacionais
Despesas de captagéo 6 (34) (34) - -
Outras receitas operacionais - - - -

Resultado bruto (34) (34) - -

Resultado operacional antes do

resultado financeiro (34) (34) - -

Resultado financeiro
Despesas financeiras - - - -

Resultado financeiro, liquido - - - -

Prejuizo antes do imposto de renda e
da contribuigao social - - - -

Imposto de renda e contribui¢do social - - - -

Prejuizo do periodo (34) (34) - -

Média ponderada das a¢gdes no fim do periodo 1 1 1 1

Prejuizo por agao
do capital social no fim do periodo - R$ (0,03429) (0,03429) - -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras intermediarias.
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Demonstracao dos resultados abrangentes
Periodos findos em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Prejuizo do exercicio
Outros resultados abrangentes

Resultado abrangente do exercicio

2022 2021

3° Acumulado 3° Acumulado
Trimestre 30/09/2022 Trimestre 30/09/2021

(34) (34) - -

(34) (34) - -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras intermediarias.
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Demonstracao das mutagdoes do patrimonio liquido
Periodos findos em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Capitala  Prejuizos

Capital social integralizar acumulados Total

Saldos em 1° de janeiro de 2021 - - - -
Subscricdo de capital 1 (1) - -
Saldos em 30 de setembro de 2021 1 (1) - -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 1 (1) - -
Prejuizo do periodo - - (34) (34)
Saldos em 30 de setembro de 2022 1 (1) (34) (34)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras intermediarias.
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa método indireto
Periodos findos em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigao social

Variagdes nos ativos e passivos:
Impostos a recolher
Contas a pagar
Partes relacionadas

Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacao de capital

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento
Aumento (Redugiao) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento (Redugiao) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras intermediarias.
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Demonstragao do valor adicionado
Periodos findos em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$

Receitas
Receita bruta de prestacéo de servico
Outras receitas

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros

Valor adicionado bruto
Valor adicionado liquido produzido pela companhia

Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras

Valor adicionado total a distribuir
Distribuicao do valor adicionado

Pessoal
Remuneracgao direta

Impostos, taxas e contribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragao de capital de terceiros
Juros

Remuneragao de capitais proprios
Prejuizo do periodo

30/09/2022

30/09/2022

(34)

(34)

(34)

(34)

(34)

(34)

(34)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras Intermediarias.
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras intermediarias
em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1  Contexto operacional

A Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. € uma sociedade anénima, com
sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8° andar, conjunto 81 e 82, - Vila Nova Conceicéo -
Séo Paulo - SP, foi constituida em 26 de julho de 2021 e obteve seu registro na JUCESP em 15 de
setembro de 2021. Tem por objetivo: (i) a aquisicdo e securitizagdo de créditos exclusivamente oriundos
de operagbes praticadas por bancos multiplos, bancos comerciais, bancos de investimentos,
sociedades de créditos imobiliarios, sociedades de arrendamento mercantil, sociedades de créditos,
financiamentos e investimentos, associagées de poupanga e empréstimos, caixas econdmicas e
companhias hipotecarias; (ii) a emissdo e colocagéo, privada ou junto ao mercado financeiro e de
capitais, de qualquer titulo de crédito ou valor mobiliario compativel com suas atividades, respeitando
os tramites da legislacao aplicavel; (iii) a realizagdo de negocios e a prestacado de servigos relacionados
as operacgdes de securitizagao de créditos supracitadas; e (iv) a realizagao de operagdes de hedge em
mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos.

A Companhia foi fundada para realizar a emisséo de debentures simples n&o conversiveis em agdes
denominadas “debéntures financeiras”, cujo objetivo de captagcéo € financiar reformas de baixa
complexidade, cujo projeto € operacionalizado pelo “Programa Vivenda”.

Em 21 de junho de 2022 foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) a emisséo até R$
10.000 (dez milhdes de reais) em debentures simples ndo conversiveis em agdes e com valor unitario
de R$ 100 (cem mil reais) cada, sendo:

70 (setenta) debéntures da classe sénior totalizando um valor de R$ 7.000 (sete milhdes de reais) e 30
(trinta) debéntures da classe subordinada totalizando um valor de R$ 3.000 (trés milhdes de reais).

Até 30 de setembro de 2022 foram emitidas a totalidade das debéntures da classe sénior e
subordinadas, porém n&o houve a integralizagéo das debéntures até o periodo findo em 30 de setembro
de 2022.

2 Elaboragiao e apresentagao das informagdes financeiras intermediarias

(a) Declaragdao de conformidade com relacdao as normas do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC)

As presentes informacgdes financeiras intermediarias incluem as informagdes trimestrais preparadas,
conforme as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (‘IFRSs”), emitidas pelo “International
Accounting Standards Board - IASB”, e de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

As informagdes financeiras intermediarias foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com o pronunciamento técnico CPC 21 (R1) - “Demonstracdes Intermediarias” e condizentes com as
normas expedidas pela Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM).

As Informacgdes Financeiras Trimestrais foram aprovadas pela Administragdo da Companhia para sua
emissao no dia 09 de dezembro de 2022.

3 Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis aplicadas na elaboracéo das demonstragdes financeiras intermediarias
estdo descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os periodos apresentados nessas
demonstracées financeiras.

(a) Base de mensuragao

As demonstracdes financeiras intermediarias foram preparadas com base no custo histérico, com
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras intermediarias
em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

excecdo dos seguintes itens materiais reconhecidos nos balangos patrimoniais: (i) os instrumentos
financeiros mensurados custo amortizado, (ii) instrumentos financeiros mensurados a valor justo por
meio do resultado (VJR), e (iii) instrumentos financeiros mensurados a valor justo por meio de outros
resultados abrangentes (VJORA).

(b) Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstragbes financeiras intermediarias da Companhia sdo apresentadas em reais, que é sua
moeda funcional e de apresentacéo.

(c) Caixa e equivalentes de caixa

Inclui caixa, saldos positivos em conta movimento, fundos de investimentos e aplicagdes financeiras
pos-fixadas resgataveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudancga de seu valor de
mercado e sem penalidades. As aplicagdes financeiras séo registradas ao valor justo, considerando os
rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos exercicios.

(d) Estimativas contabeis

A elaboracéo das demonstracdes financeiras intermediarias de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil requer que a Administragdo se utilize de premissas e julgamentos na determinacéo
do valor e registro de estimativas contabeis, que se baseiam na experiéncia histérica e expectativa de
eventos futuros. A Companhia revisa suas estimativas e premissas periodicamente em exercicio ndo
superior a um ano.

(e) Ativos financeiros nao derivativos
Os ativos financeiros sdo classificados entre:
(i) Custo amortizado

Séo os ativos mantidos dentro do modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros com
o fim de receber fluxos de caixa contratuais e em termos contratuais derem origem a fluxos de caixa
que constituam, exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto
(critério de “somente P&J”). O Custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A Receita de
juros, ganhos e perdas cambiais e impairment sdo reconhecidos no resultado.

(ii) Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado abrangente

Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo por meio do resultado abrangente caso ele satisfaga ao
critério de “somente P&J”, ou seja, fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de
principal e juros em aberto, e que seja mantido em um modelo de negécios cujo objetivo seja atingido
tanto pela obtencdo de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda do ativo financeiro. Os
rendimentos de juros calculados utilizando o método dos juros efetivo, ganhos e perdas cambiais e
impairment s&o reconhecidos no resultado. Outros resultados liquidos sdo reconhecidos em Outros
Resultados Abrangentes.

(iii) Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo através do resultado quando os ativos n&o atendem os
criterios de classificacdo das demais categorias anteriores ou quando no reconhecimento inicial for
designado para eliminar ou reduzir descasamento contabil. Os ativos financeiros derivativos estao
contemplados nesta categoria. O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, é
reconhecido no resultado.

10



Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras intermediarias
em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(f) Passivos financeiros nao derivativos

Séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transag&o atribuiveis
na data de negociagdo na qual a Companhia se torna uma parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.

Sao medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando
tem suas obrigagdes contratuais retiradas, canceladas ou vencidas. Os ativos e passivos financeiros
sd0 compensados e o valor liquido € apresentado no balango patrimonial quando, e somente quando,
a Companbhia tenha o direito legal de compensar os valores e tenha a inteng&o de liquidar em uma base
liguida ou de realizar o ativo e quitar o passivo simultaneamente. A Companhia tem as contas
representativas de fornecedores e outras contas a pagar como passivos financeiros n&o derivativos.

(g) Avaliagao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)
Ativos financeiros

Séo avaliados a cada data de apresentagdo, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha
ocorrido perda no seu valor recuperavel. A reducdo do valor recuperavel é calculada pela diferenca
entre o valor contabil e o valor presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados a taxa de
juros efetiva original do ativo. As perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de
provisdo contra recebiveis. Os juros sobre o ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos
através da reversado do desconto. Quando um evento subsequente indica reversao da perda de valor,
a diminuigao na perda de valor é revertida e registrada no resultado.

Ativos nao financeiros

O valor contabil dos ativos ndo financeiros da Companhia, que n&o o imposto de renda e contribuicdo
social diferidos, € revisto a cada data de apresentacao para apurar se ha indicacdo de perda no valor
recuperavel. Caso ocorra tal indicagdo, entdo o valor recuperavel do ativo € determinado.

(h) Outros ativos e passivos circulantes

Os demais ativos e passivos sdo demonstrados ao custo, incluindo os rendimentos e as variagcbes
monetarias auferidas e, quando aplicavel, o efeito do seu ajuste para o valor justo ou de realizag&o.

Os ativos e passivos s&o classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidacdo é provavel
que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo circulantes.

(i) Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacéo de ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais
s&o apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Ativos contingentes séo
reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisées judiciais favoraveis, transitadas em
julgado; (ii) Passivos contingentes s&o provisionados quando as perdas forem avaliadas como
provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os
passivos contingentes avaliados como de perdas remotas n&o sdo provisionados e nem divulgados; e
(iii) Obrigagdes legais séo registradas independentemente da avaliagdo sobre as probabilidades de
éxito dos processos em que a Companhia questiona a inconstitucionalidade de impostos ou tributos.

(J) Imposto de renda e contribuicao social
A provisado para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$ 240 no

exercicio para imposto de renda e de 9% sobre o lucro tributavel para contribuigao social sobre o lucro
liquido.
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras intermediarias
em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(k) Resultado por acao

Calculado de acordo com o CPC 41 (R1), o resultado por ac&o € obtido dividindo-se o resultado do
exercicio atribuido aos acionistas da Companhia pela média ponderada da quantidade de agdes em
circulaco.

() Apuragao do resultado

A receita pela prestacdo de servigcos de emissdo e administracdo dos certificados de recebiveis
agricolas (CRA) é reconhecida por competéncia e com base na execugado dos servigos realizados pela
Companhia até a data-base do balanco.

(m) Demonstragdes de valor adicionado

A Companhia elaborou demonstracdes do valor adicionado (DVA) de acordo com o pronunciamento
técnico CPC 09 - Demonstragéo do Valor Adicionado, as quais s&o requeridas pela legislagéo societaria
para companhias abertas, enquanto para o IFRS representam informacgao financeira suplementar.

4 Contas a pagar

30/09/2022 31/12/2021

Fornecedores 20 -

20 -

5 Patriménio liquido
Capital social

Em 30 de setembro de 2022, o capital social, totalmente subscrito & de R$ 1, dividido em 1.000 acdes
ordinarias nominativas.

Em 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, o capital social era dividido da seguinte forma:

Quantidade de agoes

Acionistas % 30/09/2022  31/12/2021
Gaia Impacto Assessoria Financeira Ltda. 99,99% 999 999
Outros (a) 0,01% 1 1
Capital subscrito 100% 0,1 0,1
Capital a integralizar 90% 0,999 0,999
Capital subscrito e integralizado 100% 1 1

(a) referem-se a participagéo do sécio Jodo Paulo dos Santos Pacifico.
Reserva legal

A reserva legal € constituida mediante a apropriagéo de, no minimo, 5% do lucro liquido apurado em
cada exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras intermediarias
em 30 de setembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Reservas estatutarias

O lucro liquido apos as destinagdes de dividendos minimos devera ser destinado a reserva estatutaria
para a futura distribuicdo de dividendos aos acionistas da Companhia.

Dividendos

Aos acionistas esta assegurado, pelo estatuto social da Companhia, um dividendo minimo
correspondente a 10% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, calculado nos termos da Lei
das Sociedades por Ac¢des (Lei n® 6.404/76).

6 Despesas gerais e administrativas

A composicao das despesas gerais e administrativas nos periodos findos em 30 de setembro de 2022
e de 2021 encontram-se demonstrada a seguir:

2022 2021

3° Acumulado 3° Acumulado
Trimestre 30/09/2022 Trimestre 30/09/2021

Despesas agente fiduciario (18) (18) - -
Outras despesas relacionadas a emissao (16) (16) - -
(34) (34) - -

7  Partes relacionadas
(a) Participagao acionaria

A Companhia é controlada direta da Gaia Impacto Securitizadora S.A. que, em 30 de setembro de
2022, esta possui participagéo de 99,99% do seu capital.

(b) Transacbes com partes relacionadas

A Companhia informa que outra empresa do grupo efetuou pagamento de despesas pois ndo havia
saldo em caixa e que os mesmos foram quitados em novembro de 2022.

Abaixo os saldos gerados entre as transagbes de partes relacionadas em 30 de setembro de 2022 e
31 de dezembro de 2021:

30/09/2022 31/12/2021
Ativo Receita Ativo Receita
(passivo) (despesa) (passivo) (despesa)

Rateio de custos (a) - - - -
Contas a pagar (b) (13) - - -

Total liquido (13) - - -
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Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras intermediarias

em 30 de setembro

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

8 Eventos subsequentes

Conforme mencionado na nota explicativa n°® 1 “Contexto operacional” houve a integralizacéo das
debéntures emitidas pela Companhia no dia 07 de novembro de 2022 conforme quadro informativo:

. . s Taxa de .
Descrigao Quantidade | Valor unitario Total remuneragio Vencimento
Debéntures Classe Sénior 70 R$ 100.000,00 | R$ 7.000.000,00 1% a.a. 15/06/2033
Debéntures Classe Subordinada 30 R$ 100.000,00 | R$ 3.000.000,00 1% a.a. 15/06/2033
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