A

t

DocuSign Envelope D: 1F2AD49C-8D02-4AA5-B538-47FEA2E37G29

g o .
* .
.o

6o sene .o
.e

SEGUNDOQ ADITAMENTO A ESCRITLRA PARTIEULAR DA 1> (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, EM 1 (UMA) SERIE, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITROS,
E 1 (UMA) SERIE PARA COLOCAGCAO PRIVADA, F CTO VIVENDA
SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A.
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ENTRE

GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A.
(Emissora)

. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Agente Fiduciério)

Sdo Paulo, 20 de julho de 2022.
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DEBENTURES SIMPLES NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, EM 1 (UMA) SERIE, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITROS,
E 1 (UMA) SERIE PARA COLOCACAO PRIVADA, DA GAIA IMPACTO VIVENDA
SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A.

Por este instrumento particular de aditamento, e, na melhor forma de direito, as partes abaixo:

GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A., sociedade
andnima sem registro de emissor de Valores Mobilidrios junto a Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM"), com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Ministro Jesuino
Cardoso, n° 633, 80 andar, conjunto 81, sala 07, Vila Nova Conceigdo, CEP 04544-051, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME"”) sob o n©
43.530.613/0001-43, com seus atos constitutivos devidamente registrados e arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o Numero de Inscricdo e Registro de
Empresas ("NIRE”) n® 35300576993, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(“Emissora” ou “Companhia”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215,
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, com
seus atos constitutivos devidamente registrados e arquivados na JUCESP sob o NIRE n©°
35229235874, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, nomeada neste ato, nos
termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por AcBes”), como
representante, perante a Emissora, da comunhdo dos interesses dos Debenturistas da presente
emissdo (“Agente Fiduciario”, e, em conjunto com a Emissora designada individualmente como
“Parte” e conjuntamente como “Partes”).

CONSIDERANDO QUE em 6 de junho de 2022 a Emissora e o Agente Fiduciadrio celebraram a
Escritura Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
AcBes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em 1 (uma) Série,
para Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos, e 1 (uma) Série para Colocagao Privada, da
Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. por meio do qual a Emissora
emitiu 100 (cem) Debéntures, sendo 70 (setenta) Debéntures para a 12 Série (“12 Série”, "Série
Sénior” e “Debéntures 12 Série”) e 30 (trinta) Debéntures para a 2@ Série, as quais ainda ndo
foram subscritas (“Debéntures” e “Escritura de Emissdo de Debéntures”, respectivamente), e o
primeiro aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures foi celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiducidrio em 27 de junho de 2022.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Segundo Aditamento a Escritura Particular da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em 1 (uma) Série, para Distribuicdo Publica
com Esforcos Restritos, e 1 (uma) Série para Colocacdo Privada, da Gaia Impacto Vivenda
Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.”, doravante denominado simplesmente “Segundo
Aditamento”, nos termos e condigBes abaixo aduzidos.

1. DEFINICOES E INTERPRETACAO

1.1 Exceto se definidos de outra forma neste Segundo Aditamento, todos os termos iniciados
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2. OBJETO

2.1 As Partes desejam alterar a redagdo da Clausula 3.10 da Escritura de Emissao de
Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

3,10, Registro na B3: As Debéntures 12 Série serdo depositadas para distribuicdo publica
no mercado primdrio por meio do MDA - Mdédulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA”) e
negociacdo no mercado secunddrio por meio do Cetip21 Mdédulo de Titulos e Valores
Mobilidrios ("Cetip21”), ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 ("B3”), sendo as negociagées liquidadas financeiramente e as
Debéntures 12 Série custodiadas eletronicamente na B3. A Escritura e seus eventuais
aditamentos serdo registrados na B3, conforme artigo 25, pardgrafo 1° da medida
proviséria n® 1.103, de 15 de margo de 2022.

2.2 As Partes desejam alterar a redagdo da Cldusula 4.3.3 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

"4,3.3. Integralizacdo: As Debéntures 12 Série serdo integralizadas no ato de sua
subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3, em moeda corrente nacional, pelo
seu Valor Nominal Unitério no caso da Data da 1a Integralizacdo da 12 Sérfe, e nas demais
datas de integralizacdes pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures 12 Série, calculado pro rata temporis a partir da Data da 12 Integralizacdo
da 12 Série (inclusive) até a respectiva data de integralizagdo (exclusive) ("Prego de
Integralizacdo das Debéntures 12 Série”), nos montantes e em uma ou mais datas
indicadas em sua ordem de investimento (cada uma, uma “Data de Integralizacdo das
Debéntures 12 Série”). As Debéntures 22 Série serdo integralizadas no ato de sua
subscricdo, fora do 4mbito da B3, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal
Unitério no caso da Data da 1a Integralizacdo da 2@ Série, e nas demais data de
integralizagbes pelo seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido de &gio correspondente a
Remuneracdo das Debéntures 12 Série, calculado pro rata temporis a partir da Data da
13 Integralizacdo da 22 Série (inclusive) até a respectiva data de integralizacdo
(exclusive) (“Preco de Integralizagdo das Debéntures 22 Série”), nos montantes e em
uma ou mais datas indicadas em sua ordem de investimento (cada uma, uma "Data de
Integralizacdo das Debéntures 22 Série”).”

2.3 As Partes desejam alterar a redagdo da Cldusula 4.5.2 da Escritura de Emiss@o de
Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

“"4,.5.2, Amortizacdo Extraordindria: Observada a ordem de pagamento prevista na
Cldusula 4.9, a partir do 1089 (centésimo oitavo) més, exclusive, a contar da Data de
Emissdo, e até a data de pagamento do Prémio, conforme previsto na cldusula 4.7 abaixo,
a totalidade dos recursos disponiveis na Conta Vinculada, com excegdo aos valores
necessdrios para pagamento dos custos de despesas da Emissora e para manutengdo do
Fundo de Custeio, deverd ser utilizada para a realizagdo da Amortizagdo Extraordindria
mensal das Debéntures, limitada a 99% (noventa e nove por cento) do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures, e haverd a cessacdo de aquisicdo de qualquer novo Crédito
Financeiro. Desde que haja saldo disponivel para realizagdo da Amortizagdo
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Extraordindria, Qs pagamentos se.rao reallzadbs todos dla‘ 15 (quinze) de cada més, ou no
dia util imediatamente posterior a este, a part/r ‘do” '108° (centésimo oitavo) més,
exclusive, ou seja, sendo o primeiro pagamento em 15 de julho de 2031, relativo ao més
imediatamente anterior ao do pagamento, contado a partir do dia 01 até o ultimo dia do
més referente, conforme o item 4.9.4 abaixo. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria,
o valor devido pela Emissora sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitdrio a ser
amortizado acrescido da Remuneracdo, calculada nos termos do item 4.5.5 abaixo, e
demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordindria, sendo
certo que a realizacdo da Amortizagdo Extraordindria abrangera proporcionalmente todas
as Debéntures, de modo que as Debéntures sofrerdo uma redugdo equanime no seu Valor
Nominal Unitério, correspondente ao percentual da Amortizagdo Extraordindria realizada

pela Emissora.

8
e
.
o
Ve

2.4 As Partes desejam alterar a redagdo da Cldusula 4.5.5 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

4,55, O pagamento de quaisquer valores devidos pela Emissora sob as Debéntures serd
realizado, ainda, com observéncia do prazo de 3 (trés) dias Uteis contados do
recebimento, na Conta Vinculada dos pagamentos respectivos dos Créditos Financeiros;
caso os valores respectivos ndo sejam recebidos com a antecedéncia aqui referida em
relacdo a respectiva hipétese de pagamento, conforme previstas nas clausulas 4.5.1,
4.5.2, 4.5.3 e 4.5.4 acima, o pagamento devido pela Emissora sera prorrogado para a
préxima data de Amortizacdo sem a incidéncia de quaisquer acréscimos ou encargos,
inclusive Encargos Moratérios (conforme abaixo definido). A B3 devera ser notificada pela
Emissora a cada evento de pagamento que deixe de ocorrer com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dia Uteis da data esperada para sua ocorréncia.”

2.5 As Partes desejam alterar a redagdo da Cldusula 4.6 da Escritura de Emissdo de
. Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

"4.6. Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal ou o saldo do Valor Nominal das Debéntures
1@ Série incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a taxa pré-fixada de 1% (um por
cento) ao ano, e sobre o Valor Nominal ou o saldo do Valor Nominal das Debéntures 22
Série incidir8o juros remuneratérios correspondentes a taxa pré-fixada de 1% (um por
cento) ao ano, base 252 dias Uteis. A Emissora tem ciéncia de que a presente
remuneracdo estd abaixo das taxas atualmente praticadas no mercado de capitais para
operacdes com risco semelhante, o que se deve em fungdo do carater social da utilizagdo
dos recursos na reforma de imdéveis residenciais de baixa renda.”

2.5 As Partes desejam alterar a redagdo da Cldusula 4.8.1 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

"4,8.1. Findo o Prazo de Aquisicdo, caso o saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, a serem calculados na forma abaixo, alcancem o valor minimo de R$
1.000,00 (mil reais), a Emissora pagard aos Debenturistas, uma Unica vez, além da
Amortizacdo de Principal incidente sobre o Valor Nominal Unitdrio e da Remuneragdo, um
prémio ("Prémio”) a ser calculado conforme as seguintes formulas:

(a) Prémio das Debéntures 12 Série: o Prémio correspondente as Debéntures 12 Série
deverd seguir o seguinte cdlculo:
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Onde:

Pg = valores pagos pelos Clientes a titulo de pagamento dos Contratos de Financiamento
realizados no &mbito da Emissdo, liquidos de todas as despesas, recomposicbes e
pagamentos das debéntures;

D1S = saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures subscritas e integralizadas e em
circulacdo no dmbito da 12 Série.

D2S = saldo do Valor Nomminal Unitario das Debéntures subscritas e integralizadas e em
circulagdo no dmbito da 22 Série.

(b) Prémio_das Debéntures 22 Série: o Prémio correspondente as Debéntures 22 Série
deverd seguir o seguinte calculo, onde devem ser aplicados os significados presentes
no item (a) supra:

( D2S ) p

D1s+D2s/ '8

2.6 As Partes desejam excluir as cldusulas 4.8.2, 4.8.2.1 e 4.8.3 da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

2.7 As Partes desejam alterar a redacdo da Cldusula 4.10.1 da Escritura de Emissdo de

Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

2.8

“4.10.1. Na hipdtese em que a Emissora ndo possua, na Data de Vencimento, recursos
suficientes para o adimplemento das Debéntures, ou na ocorréncia de vencimento
antecipado, as Debéntures deverdo ser resgatadas e canceladas pela Emissora por meio
de dacdo em pagamento, fora do ambiente da B3, na forma dos artigos 356 e seguintes
do Cédigo Civil, com a respectiva entrega dos Créditos Financeiros ao Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas.”

As Partes desejam alterar a redagdo da Cldusula 10.2 da Escritura de Emissdo de

Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

2.9

"10.2, Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei
das Sociedades por AcBes sobre assembleia geral de acionistas. A Assembleia Geral de
Debenturistas poderéd ser realizada de modo parcial ou exclusivamente digital, desde que
cumpridos os requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 81, de 29 de margo de 2022.”

As Partes desejam alterar a redagdo da Cldusula 10.7 da Escritura de Emissdo de

Debéntures, a qual passa a vigorar nos seguintes termos:

"10.7. Os trabalhos da Assembleia Geral de Debenturistas serdo dirigidos por mesa
composta de presidente e secretario, escolhidos pelos Debenturistas presentes ou
aqueles que forem designados pela CVM.”



(2]

ey oa o, ow

7

.
»)
.

.
.
4]
.
.

EEX
- .
CX3 -
o5 J

. : 2%
. o ereziies

2.10 As Partes desejam incluir a Clausula 10.14 na Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual
tera a seguinte redagao:

"10.14. Considerando a atual redacdo dos artigos 24 e seguintes da Medida Proviséria n©
1.103, de 15 de margo de 2022 ("MP n© 1.103/22"), esta Escritura podera ser aditada,
sem necessidade de deliberacdo pela Assembleia Geral de Debenturistas, caso nova
legislacdo e/ou regulamentagdo venham a permitir a instituicdo de regime fiducidrio em
outro instrumento, além do termo de securitizacdo. Neste caso, as Partes deverdo
celebrar aditamento a Escritura para instituicdo de regime fiduciario sobre as Debéntures,
os Créditos Financeiros, a Garantia Real, bem como sobre quaisquer valores depositados
na Conta Vinculada, observados os termos e condigbes da MP n® 1.103/22, da lei
resultante da sua conversdo ou de qualquer legislacdo que venha a ser editada sobre o
tema, bem como eventuais orientacdes e/ou resolugbes da CVM.”

3. DISPOSICOES GERAIS

3.1 Ratificagdo. Os demais termos e condigdes da Escritura de Emissdo de Debéntures que
ndo foram expressamente alterados neste Segundo Aditamento sdo, neste ato, ratificados e
continuam em pleno vigor e efeito.

3.2 Averbacdo. A Emissora realizard a averbagdo deste Segundo Aditamento na JUCESP,
conforme disposto do artigo 62, 11 e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AcOes. A via digital
deste Segundo Aditamento deverd ser protocolada pela Emissora na JUCESP e, uma vez
devidamente arquivado na JUCESP, devera ser enviada pela Emissora ao Agente Fiducidrio em
até 5 (cinco) dias Uteis contados da obtengdo do respectivo arquivamento.

3.3 Ratificacdo das Cldusulas da Escritura de Emissdo de Debéntures. Permanecem
inalteradas as demais disposigBes constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures, as quais,
neste ato, ficam integralmente ratificadas, obrigando-se as Partes e 0S seus sucessores ao
integral cumprimento dos seus termos e condigdes, a qualquer titulo.

3.4. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este Segundo Aditamento é celebrado pelas Partes
em carater irrevogdvel e irretratdvel, renunciando as Partes ao direito de arrependimento, e
vincula ndo s6 as Partes, mas também seus respectivos sucessores e cessionarios, a qualquer
titulo, que assumem as obrigagGes dele decorrentes.

3.5. Foro. Fica eleito desde ja o foro da Comarca da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
como o Unico competente para para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste
Segundo Aditamento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha a ser.

3.6. Assinatura Eletrénica: As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do
presente Segundo Aditamento e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de
assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias, para que esses documentos
produzam os seus efeitos juridicos e legais. Nesse caso, a data de assinatura deste Segundo
Aditamento, serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas,
devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL,
conforme disposto pelo art, 10 da Medida Provisdria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes
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reconhecem que, mdependentemep,tve,d.a forrha, .de'assmatlgfel2 ¥sse Segundo Aditamento tem
natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

&
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E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente Segundo Aditamento de
forma eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 20 de jutho de 2022.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes)

(Restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de Assinaturas do “Segun A.o!ztament EScrltura‘ Pa.('c(cu(ar da 12 (Primeira) Emissdo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes da Espec:e com Garantia Real, em 1 (uma)

Série, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, e 1 (uma) Ser/e para Colocagdo Privada,

da Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.”, celebrado em 20 de julho
de 2022, entre Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. e Vértx

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
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