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ESCRITURA PARTICULAR DA:12:(PRIME{RA);EMISSAO DE DEBE!

CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM'GARANTIA'REAL, EM 1 (UMA ) SERKIC; PAKA™

DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITROS, E 1 (UMA) SERIE PARA
COLOCACAO PRIVADA, DA GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS

FINANCEIROS S.A.

ENTRE

GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A.
{(Emissora)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Agente Fiduciario)

S&o Paulo, 22 de junho de 2022.
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ESCRITURA PARTICULAR DA- 13-§PRIMEIRA} EMISSAO QE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM'GARANTIA REAL, EM 1 (UMA) SERIE, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITROS, E 1 (UMA) SERIE PARA
COLOCAGAO PRIVADA, DA GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A.

Por este instrumento particular, e, na melhor forma de direito, as partes abaixo:

GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A., sociedade
andnima sem registro de emissor de Valores Mobilidrios junto @ Comissao de Valores Mobilidrios
(“"CVM™), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Ministro Jesuino
Cardoso, n° 633, 80 andar, conjunto 81, sala 07, Vila Nova Conceicdo, CEP 04544-051, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n©
43.530.613/0001-43, com seus atos constitutivos devidamente registrados e arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob o Nimero de Inscricdo e Registro de
Empresas ("NIRE") n® 35300576993, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(“Emissora” ou “Companhia”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215,
49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, com
seus atos constitutivos devidamente registrados e arquivados na JUCESP sob o NIRE no©
35229235874, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, nomeada neste ato, nos
termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1576 ("Lei_das Sociedades por AcBes™), como
representante, perante a Emissora, da comunhdo dos interesses dos Debenturistas da presente
emissdao (“Agente Fiducidrio”, e, em conjunto com a Emissora designada individualmente como
“Parte” e conjuntamente como “Partes”).

RESOLVEM celebrar a presente “Escriture Particilar da 18 (Primelra) Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em 1 (uma) Série, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, e 1 (uma)
Série para Colocacdo Privada, da Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros
S5.A.", doravante denominada simplesmente “Escritura”, nos termos e condigdes abaixo
aduzidos.

CLAUSULA I - AUTORIZAGAO

1.1 A presente Escritura é firmada com base na deliberacdo da Assembleia Geral
Extraordinaria de acionistas da Emissora, realizada em 21 de junho de 2022 (“AGE”"), na qual
foi aprovada (i) a emissdao de debéntures pela Emissora (“"Debéntures”), a Oferta Restrita e a
Colocagdo Privada; (ii) as condigbes da 1@ (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acgbes, da Espécie com Garantia Real, em 1 (uma) Série, para Distribuicdo
Publica com Esforgos Restritos, e 1 (uma) Série para Colocagdo Privada, da Emissora, nos termos
da Lei das Sociedades por Agbes (“Emissdo”); (iii) a concessdo, pela Emissora, da Garantia Real
(conforme abaixo definida), a ser constituida por meio da cess3o fiducidria dos Créditos
Financeiros (conforme abaixo definidos); (iv) a autorizagao da Emissora a assinar, ha qualidade
de promissaria cessionaria, o Contrato de Promessa de Cessdo e os Aditamentos ao Contrato de
Promessa de Cessdo (conforme abaixo definido); e (v} a autorizacdo para a Diretoria da Emissora
praticar todos 0s atos necessarios a efetivag3o das deliberacdes ali consubstanciadas, incluindo
a celebracgdo de todos os documentos necessarios a concretizacdo da Emissdo.
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2.1. A 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da espécie
com garantia real, em 1 (uma) série, para distribuigdo publica com esforgos restritos (“Qferta

Restrita™, nos termos da Instrugao CVM n¢ 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(Instrucio CVM 476") e 1 (uma) série para colocagdo privada, da Emissora sera realizada com
observéncia dos seguintes requisitos:

2.1.1. Arquivamento e Publicacio das DeliberacSes Societdrias: A AGE serd arquivada na
JUCESP e publicada no jornal 0 Dia”, conforme disposto, respectivamente, no inciso I do artigo

62 e no artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.1.2. Inscricdo da Escritura e Averbacdo de Aditamentos: Esta Escritura e seus eventuais

aditamentos deverdo ser inscritos na JUCESP, conforme disposto do artigo 62, inciso II e
paragrafo 3° da Lei das Sociedades por AgBes. A via digital desta Escritura, bem como de seus
eventuais aditamentos, devera ser protocolada pela Emissora na JUCESP e, uma vez
devidamente arquivada na JUCESP, devera ser enviada pela Emissora ao Agente Fiducidrio em
até 5 (cinco) dias Uteis contados da obtencdo do respectivo arquivamento.

2.1.3. Dispensa de Registro na CVM: A presente Emissdo esta automaticamente dispensada do
registro de distribuicdo na CVM de que trata o caput do artigo 19 da Lei n°® 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM 476, por se
tratar, no que se refere as Debéntures 12 Série (conforme abaixo definido), de oferta piblica de
distribuicdo de valores mobiliarios com esforgos restritos de distribuigdo, ndo sendo objeto de
protocolo, registro e arquivamento perante a CVM, exceto pelo envio da comunicagdo sobre o
infcio da oferta e a comunicacdo de seu encerramento a CVM, nos termos dos artigos 7°-A e 89,
respectivamente, da Instrugdo CVM 476 (“Comunicacdo de Inicio” e “Comunicacdo de
Encerramento”, respectivamente) e, no que se refere as Debéntures 22 Série (conforme abaixo
definido), por se tratar de oferta privada de distribuicdo de valores mobilidrios.

2.1.4. Reqistro na ANBIMA: Por se tratar de oferta para distribuigdo publica com esforgos
restritos de distribuicdo, em relacdo as Debéntures 12 Série, a Oferta Restrita deverd ser
registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA™), nos termos do paragrafo 19, inciso I e do pardgrafo 20, ambos do artigo 1° do
“Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuigdo e
Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, atualmente em vigor, exclusivamente para fins de envio de
informacBes para a base de dados da ANBIMA, desde que sejam expedidas as diretrizes
especificas nesse sentido pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Préticas da ANBIMA para o
cumprimento desta obrigacdo, até o envio, a CVM, da comunicagdo de encerramento da Oferta
Restrita.

2.1.5. Registro do Contrato de Garantia: O “Instrumento Particular Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre 2 Emissora e o Agente Fiducidrio
(“Contrato de Cessdo Fiducidria”), bem como eventuais aditamentos, dever@o ser levados a
registro nos Cartérios de Titulos e Documentos das sedes das partes que o assinam, em até 10
(dez) dias Uteis contados da data de sua celebragdo, e, uma vez concedido cada um dos
registros, 1 (uma) via digital registrada devera ser enviada ao Agente Fiducidrio pela Emissora
em até 3 (trés) dias (teis.
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2.2. As Debéntures 22 Série serfio distribyidas; de forma privada (“Colocacio Privada”).
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CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora: A Emissora tem por objeto social exclusivo: (i) a aquisigdo e
securitizacdo de quaisquer direitos creditorios originados por atividades empresariais e de
quaisquer titulos e valores mobilidrios representativos de tais direitos creditérios ou lastreados
em tais direitos creditérios, direta ou indiretamente, respeitados os trdmites da flegisiacdo
aplicavel; (ii) a emissd@o e colocagao, privada ou junto ao mercado financeiro e de capitais, de
qualquer titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades, respeitados os
tramites da legislagdo aplicavel; (iii) a realizacdo de negécios e a prestagdo de servicos
relacionados as operagdes de securitizagdo de créditos supracitadas; e (iv) a realizagdo de
operacoes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de
créditos comerciais.

3.2. Ndmero da Emissdo: Esta € a 12 (primeira) emissdo de debéntures da Emissora
("Emissdo”).

3.3. NUmero de Séries: A Emissdo sera realizada em duas séries.

3.4. Valor da 12 Série: R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais).

3.5. Valor da 22 Série: R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

3.6. Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo é de R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de
reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emissdo”).

3.7. Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 100 (cem) Debéntures, sendo 70 (setenta)
Debéntures para a 12 Série (“13 Série”, “Série Sénior” e “Debéntures 12 Série”) e 30 (trinta)
Debéntures para a 22 Série (22 Série”, “Série Subordinada” e “Debéntures 22 Série”, e quando
mencionadas em conjunto “Séries” e “Debéntures”).

3.8. Agente de Liquidag8o e Escriturador: As fungdes de liquidante e de escriturador serdo
exercidas pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020 (“Agente de Liquidagdo” ou “Escriturador”,
conforme o caso).

3.9. Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados por meio da Emissdo ser@o utilizados
pela Emissora para adquirir os Direitos Creditérios (conforme abaixo definido) provenientes de
“Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio para Reforma e Manutencdo
de Baixa Complexidade”, celebrados entre os clientes de empresas terceiras parceiras da
Vivenda Tecnologia Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. José de Moura Resende, n® 491, Caxingui, CEP 05517-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n© 19.439.,278/0001-98 (“Contrato de Financiamento”, “Clientes”,
“Parceiros Executores” e “Vivenda”, respectivamente), com companhias hipotecarias, com
intuito de viabilizar o pagamento dos “Contratos de Prestacdo de Servico de Reforma
Habitacional de Baixa Complexidade”, celebrados entre os Parceiros Executores e os Clientes
(“Contratos de Prestac8o de Servicos”), com a interveniéncia da Vivenda. Os créditos financeiros
oriundos dos Contratos de Financiamento serdo cedidos para a Emissora por meio do
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"Instrumento Particular de Coniratq de Promessp Cessagre Aduisicdo de Direitos Creditérios e
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Qutras Avenc¢as” e dos aditamentos a0 Contrato de Proméssad ‘de Cessdo a serem celebrados de
tempos em tempos entre a Emissora e as companhias hipotecarias (“Créditos Financeiros”,

“Contrato de Promessa de Cessdo” e “Aditamentos ao Contrato de Promessa de Cessdo”).

3.9.1. Os Créditos Financeiros deverdo ser adquiridos conforme surgimento de oportunidades
de aquisicao até o final do 9¢ ano, inclusive, de vigéncia desta Escritura ("Prazo de Aquisicao”),
sendo certo, no entanto, que a diferenca entre data de vencimento final de tais créditos e a Data
de Vencimento (conforme abaixo definido), em nenhuma hipotese podera ser inferior a 5 (cinco)
dias Uteis.

3.9.2. A Emissora, desde ja, se obriga a fornecer ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) dias a
contar da data de aquisigdo dos Créditos Financeiros, extrato da conta corrente de titularidade
da Emissora, mantida junto ao Banco do Brasil S.A., nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria
(“Conta Vinculada"), que atesta o montante utilizado e a correta utilizagdo dos recursos obtidos,
acompanhado dos comprovantes necessarios, até a integral utilizagdo dos recursos.

3.9.3. A Emissora enviara ao Agente Fiduciario declaragdo em papel timbrado e assinada pelos
representantes legais, atestando a destinagdo dos recursos da presente Emissao nos termos da
presente Escritura, anualmente, a contar da data da Emissao, acompanhada do relatério dos
direitos creditérios adquiridos no respectivo periodo, acompanhado de copia dos contratos que
originaram os direitos creditorios. A obrigagdo de comprovagdo da destinacdo de recursos
subsistira até que comprovada, pela Emissora, a utilizacdo da totalidade dos recursos
decorrentes da Emissdo.

3.9.4. Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de atendimento as normas e
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado
por norma, a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos que, a critério das
respectivas autoridades ou 6rgdos reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos
das Debéntures nas atividades indicadas acima.

3.9.5. Enquanto ndo forem utilizados para a aquisicdo de Créditos Financeiros, os recursos
captados com a Oferta Restrita poderdo ser aplicados em (a) titulos plblicos de emissdo do
Tesouro Nacional; (b) titulos publicos securitizados pelo Banco Central do Brasil; (c) créditos
securitizados pelo Tesouro Nacional; (d) operagbes compromissadas tendoe como lastro os ativos
indicados acima; (e) Certificados de Depdsito Bancario (CDB) de instituicdes bancarias
classificadas como de primeira linha; e (f) cotas de fundos que possuam como politica de
investimento a alocagdo exclusiva nos titulos gque se teferem os itens (a) e (e) acima. As
aplicagbes deverdo contar com sistema de baixa automatica e liquidez didria, todas com perfil
conservador. Neste sentido, quaisquer remuneragées ou montantes relativos a vencimento,
resgate ou amortizagao percebidos, independentemente de ser recebido de forma antecipada,
deverdo ser depositados na Conta Vinculada.

3.9.6. Ndo obstante o disposto na Cldusula 3.9 acima, a destinagdo dos recursos devera
obedecer ao disposto no instrumento que sera celebrado entre a Emissora (conforme abaixo
definida) e as companhias hipotecarias ("Acordo Operacional”).

3.9.7. Apbs a devida e completa quitac8o da presente Emissdo, conforme ordem prevista no
itern 4.9 abaixo, os recursos remanescentes oriundos dos Créditos Financeiros cedidos
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3.10. Registro na B3: As Debéntures 12 Série serdo depositadas para distribuicdo piblica no
mercado primario por meio do MDA - Modulo de Distribuigdo de Ativos ("MDA") e negociacdo no
mercado secundario por meio do Cetip21 Médulo de Titulos e Valores Mobilidrios (“Cetip21™),
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3"), sendo as
negociagoes liquidadas financeiramente e as Debéntures 12 Série custodiadas eletronicamente
na B3.

3.10.1, N&o obstante o disposto na Clausula 3.10 acima, as Debéntures 12 Série somente
poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados de cada data de subscricdo ou aquisicdo pelos
Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), nos termos do disposto no artigo 13 da
Instrugdo CVM 476, e desde que cumpridas, pela Emissora, as exigéncias dispostas no artigo 17
da Instrugdo CVM 476.

3.10.2. Serdo considerados “Investidores Profissionais” aqueles definidos no artigo 11 da
Resolugao CVM n® 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30"), observado o disposto na
Instrugdo CVM 476 e na presente Escritura, incluindo, mas ndo se limitando a (i) instituicdes
financeiras e demais instituigbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii)
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas gue possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condicdo de investidor profissional; (v) fundos de investimento; (vi)
clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes auténomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM,
em relagdo a seus recursos proprios; e (viii) investidores ndo residentes.

3.11. Colocagdo e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures 12 Série serdo objeto de
distribuicdo plblica com esforgos restritos, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, com
intermediacdo da FRAM CAPITAL DTVM S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr.
Eduardo de Souza Aranha, 153, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n.? 14.283.986/0001-69
(“Coordenador Lider”), nos termos do “Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, em Uma Série, com Garantia Real, sob o Regime de Colocacdo de Melhores Esforcos de
Distribuicdo da 19 Emissdo da Gaia Impacto Vivenda Securitizadora De Créditos Financeiros S.A.”

(“Contrato de Distribuigdo™).

3.12. Plano de Distribuicdo das Debéntures:

3.12:1, O plano de distribuicdo das Debéntures 12 Série seguira 0 procedimento descrito
na Instrugdo CVM 476, conforme previsto no Contrato de Distribuic8o, sendo certo que a Oferta
serd destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

3.12.2. O Coordenador podera procurar, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisi¢do por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais, observado o estabelecido no artigo 3° da Instrucdo CVM 476.
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3.12.3. No ato de subscricdd dds Debéhtutes la.SéF.l.é',' os Investidores Profissionais
assinardo declaragdo atestando que efetuaram sua prépria anélise com relacdo a capacidade de
pagamento da Emissora e atestando sua condicdo de Investidor Profissional, de acordo com o
Anexo A da Resd!ugéo CVM 30, e estar cientes, entre outras coisas, de que: (a) a Oferta nao foi
registrada perante a CVM; (b) as Debéntures 12 Série estdo sujeitas a restrigdes de negociacio
previstas na regulamentacdo aplicavel e nesta Escritura, devendo, ainda, por meio de tal
declaragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os termos e condigdes desta Escritura;
e (c) devem possuir investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais).

3.12.4. Observado o disposto no item 3.12.5 abaixo, a Oferta Restrita se encerraréd com a
colocagdo de todas as Debéntures 12 Série ou findo o prazo de subscrigdo previsto na Clausula
4.3.1 abaixo, qual dos dois ocorrer primeiro. ‘

3.12.5. Caso a Oferta Restrita seja encerrada sem a colocacdo da totalidade das
Debéntures 12 Série, a Emissora podera efetuar o cancelamento das Debéntures 12 Série ndo
colocadas, bem como celebrara um aditivo a Escritura para refletir a quantidade e o volume total
final da Emissao.

3.12.6. As Partes comprometem-se a ndo realizar a busca de investidores através de lojas,
escritdrios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de
comunicacdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao pliblico na rede mundial
de computadores, nos termos da Instrugdo CVM 476.

3127 O volume da Emissdo das Debéntures e, consequentemente, da Oferta Restrita
ndo podera ser aumentado.

3.12.8. N&o sera constituido fundo de manutengdo de liquidez e ndo serd firmado contrato
de estabilizacdo de precos com relacdo as Debéntures 13 Série no mercado secundario.

3.12.9. A Emissora obriga-se a: (a) ndo contatar ou fornecer informag@es acerca da Oferta
a qualquer Investidor Profissional, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e
(b) informar ao Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de
contato que receba de potenciais Investidores Profissionais que venham a manifestar seu
interesse na Oferta, comprometendo-se desde jé& a ndo tomar qualquer providéncia em relacdo
aos referidos potenciais Investidores Profissionais nesse periodo.

3.12.10. N&o havera preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas da
Emissora e ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
investidores interessados em adquirir as Debéntures 12 Série.

3.12.11. N&do existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou maximos
para a Emisséo,

3.13. As principals caracteristicas da Emissdo e das Debéntures estdo descritas nesta Cldusula
III e na Clausula IV, bem como sumarizadas no Quadro Sumario das Caracteristicas da Emiss3o
e das Debéntures, que integra a presente Escritura como seu Anexo I.
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CLAUSULA 1V - CARACTERISTECAS DAS DEBENTURES,
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4.1, Caracteristicas das Debéntures:

4.1.1. Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$ 100.000,00
(cem mil reais) na Data de Emissdo, conforme definida abaixo (“Valor Nominal Unitarig™).

4.1.2. Data de Emissio: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
sera 15 de junho de 2022 (“*Data de Emissdo”).

4.1.3. Prazo e Data de Vencimento: O vencimento das Debéntures ocorrerd em 15 de junho de
2033 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das
Debéntures previstas nesta Escritura.

4.1.4. Forma e Comprovacdo de Titularidade das Debéntures: As Debéntures serdo emitidas na
forma nominativa e escritural, sem a emissdo de cautelas ou certificados, sendo que para todos
os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato da conta de
depdsito das Debéntures emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, as Debéntures que
estiverem custodiadas eletronicamente no Cetip21 terdo sua titularidade comprovada pelo
extrato em nome dos titulares das Debéntures (“"Debenturistas”) emitido pela B3.

4.1.5. Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em
agoes de emissdo da Emissora, nem permutdveis em agdes de outras sociedades ou por outros
valores mobilidrios de qualgquer natureza.

4,1.6. Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58 da
Lei das Sociedades por Agdes.

4,2, Garantia Real: Em garantia do pagamento integral e pontual das obrigacBes assumidas
pela Emissora nas Debéntures, incluindo todos e quaisquer valores, principais e acessorios,
devido pela Emissora aos Debenturistas por forga das Debéntures e da Escritura, incluindo
eventuais despesas, custos, tributos, reembolsos, indenizagdes e encargos moratérios devidos
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento (“ObrigacGes Garantidas”), a
Emissora cederad fiduciariamente, de tempos em tempos, aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria e de seus termos aditivos, (i) os
Créditos Financeiros de sua titularidade (“Direitos Creditérios”); (ii) os direitos de sua
titularidade relativos ao recebimento de todos os valores atualmente existentes e a serem
depositados ou creditados, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, na Conta Vinculada,
nos termos do Contrato de Promessa de Cessdo (“Garantia Real”).

4,3, Subscricdo e Integralizacéo:

4.3.1. Prazo de Subscricdo: As Debéntures 12 Série e as Debéntures 22 Série serdo subscritas,
respectivamente, mediante assinatura do respectivo boletim de subscricdo.

4.3.1.1. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 {seis) meses de seu inicio,
o Coordenador Lider deverd realizar a comunicagdo de que trata o artigo 8° da Instrugdo CVM

476 com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento.

4.3.2. Preco de Subscrico: O prego de subscricdo das Debéntures sera seu Valor Nominal
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Unitdrio acrescido da Remuneragde, canferme gefinido abaixe; calculada pro rata temporis desde
a primeira data de integralizacdo de’ debéntures da réspéctiva série ou Gltima data de
pagamento, conforme o caso, até a data da efetiva subscricdo e integralizacdo.

4.3.3. Inteqralizacio: As Debéntures 12 Série ser@o integralizadas, de acordo com o0s
procedimentos da B3, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario no caso da
Data da 1* Integralizagdo da 12 Série, e nas demais datas de integralizacbes pelo seu Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo das Debéntures 12 Série, calculado pro rata
temporis a partir da Data da 1? Integralizagdo da 12 Série (inclusive) até a respectiva data de
integralizacdo (exclusive) (“Preco de Integralizacdo das Debéntures 1@ Série”), nos montantes
e em uma ou mais datas indicadas em sua ordem de investimento (cada uma, uma “Data_de
Integralizacdo das Debéntures 12 Série”). As Debéntures 22 Série serdo integralizadas, fora do
ambito da B3, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario no caso da Data da
12 Integralizagdo da 22 Série, e nas demais data de integralizacdes pelo seu Valor Nominal
Unitério, acrescido de agio correspondente a Remuneracdo das Debéntures 12 Série, calculado
pro rata temporis a partir da Data da 1° Integralizagdo da 22 Série (inclusive) até a respectiva

data de integralizacdo (exclusive) (“Preco de Integralizacdo das Debéntures 22 Série”), nos

montantes e em uma ou mais datas indicadas em sua ordem de investimento (cada uma, uma
“Data de Integralizacdo das Debéntures 22 Série”).

4.4, Repactuacdo:

4.4.1. Nao havera repactuacdo das Debéntures.

4,5, Resgate, Amortizacdo e Remuneracdo das Debéntures:

4.5.1. Resgate na Data de Vencimento: O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera resgatado
integralmente na Data de Vencimento, acrescido da respectiva Remuneragao calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo até a data do efetivo pagamento,
ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, Amortizacdo Extraordindria e/ou
Amortizagdo Antecipada. Caso nao haja recursos na Conta Vinculada, o procedimento de
pagamento devera seguir as regras previstas no item 4.10 abaixo

4.5.2. Amortizacdo Extraordindria: Observada a ordem de pagamento prevista na Cldusula 4.9,
a partir do 1089 (centésimo oitavo) més, exclusive, a contar da Data de Emissdo, e até a data
de inicio do pagamento do Prémio, conforme previsto na cldusula 4.7 abaixo, havera
obrigatoriamente Amortizagdo Extraordindria mensal das Debéntures, limitada a 99% (noventa
e nove por cento) do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures e cessagdo de aquisicdo de qualquer
novo Crédito Financeiro, devendo, em todos os casos, a totalidade dos recursos disponiveis na
Conta Vinculada, com excegdo aos valores necessarios para pagamento dos custos de despesas
da Emissora e para manutengdo do Fundo de Custeio, ser utilizados para a realizacdo da
Amortizagdo Extraordinaria. Os pagamentos serdo realizados todo dia 15 (quinze) de cada més,
ou no dia Gtil imediatamente posterior a este, a partir do 108° (centésimo oitavo) més, exclusive,
ou seja, sendo o primeiro pagamento em 15 de julho de 2031, relativo ao més imediatamente
anterior ao do pagamento, contado a partir do dia 01 até o Gitimo dia do més referente, conforme
o item 4.9.3 abaixo. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria, o valor devido pela Emissora
sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitdrio a ser amortizado acrescido da
Remuneragdo, calculada nos termos do item 4.5.5 abaixo, e demais encargos devidos e ndo
pagos até a data da Amortizagdo Extraordindria, sendo certo que a realizagdo da Amortizag3o
Extraordindria abrangera proporcionalmente todas as Debéntures, de modo que as Debéntures
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sofrero uma reducdo equénime fo $&u ¥alor Ndminal Unifdrig; correspondente ao percentual
da Amortizacdo Extraordindria realizada pela Emissora. "

4.5.3. Amortizac8o Antecipada: Observado o disposto nesta Escritura e nos termos do artigo 5°
da Resolucdo CMN n© 2.686, de 26 de janeiro de 2000 ("Resolucdo CMN 2.686"), a obrigacdo da
Emissora de efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitério e da Remuneracdo relativo as
Debéntures esta condicionada a realizaggdo dos Créditos Financeiros adquiridos pela Emissora e
vinculados a Emissdo, os quais s3o, nesta data, cedidos fiduciariamente em garantia ao
adimplemento das obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura. Neste sentido e visando
o equillbrio financeiro entre os Créditos Financeiros e a obrigacdo da Emissora, a presente
Emissdo contara com as seguintes hipoteses de amortizagdo antecipada (“Hipdteses de

Amortizacdo Antecipada”):

Havera Amortizac8o Antecipada e cessacdo de aquisicdo de quaisquer novos Créditos Financeiros
quando a razdo calculada na forma abaixo for inferior a 1,15 (um inteiro e quinze centésimos
por 5 (cinco) meses consecutivos. Tal razdo devera ser calculada pela Emissora mensalmente,
com seu primeiro calculo a ser realizado 180 (cento e oitenta) dias apds a Data da Emisséao.

, TR L
Gatilho de Garantia: 0 L)

Onde:

D = Recursos na Conta Vinculada somado ao valor presente ao par dos Contratos de
Financiamentos adimplentes, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo, sendo que
para o calculo serdo considerados os (i) 100% (cem por cento) do valor dos Contratos de
Financiamento adimplentes ou com inadimpléncia menor ou igual a 90 (noventa) dias; e (ii)
30% (trinta por cento) do valor dos Contratos de Financiamento com inadimpléncia maior que
90 (noventa) dias e menor ou igual a 120 (cento e vinte) dias.

PU (2E1S) = VNa, conforme definido no item 4.6.1.2 abaixo, somados aos juros acumulados na
data de calculo do Gatilho de Garantia das Debéntures da 12 Série em Circulagdo, conforme
definido abaixo;

4.5.3.1. Por ocasido da Amortizagdo Antecipada, o valor devido pela Emissora sera
equivalente a parcela do Valor Nominal Unitério a ser amortizada acrescido da Remuneragao,
limitada a 99% (noventa e nove por cento) do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da 12
Série, calculada nos termos do item 4.5.7 abaixo, e demais encargos devido e ndo pagos até a
data da Amortizagdo Antecipada, sendo certo que a realizagdo da Amortizacdo Antecipada
abrangera proporcionalmente todas as Debéntures da 12 Série, de modo que as Debéntures da
12 Série sofrerdo yma redugdo equanime no seu Valor Nominal Unitdrio, correspondente ao
percentual da Amortizagdo Antecipada realizada pela Emissora.

4.5.4. Fica desde ja acertado que ndo é considerado descumprimento de obrigacdo pecunidria
pela Emissora a ndo realizagdo dos pagamentos previstos nos itens 4.5.1, Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada., 4.5.2 acima caso o ndo pagamento se dé por ndo realizagdo ou
realizacdo insuficiente dos Créditos Financeiros.

4.5.5. O pagamento de quaisquer valores devidos pela Emissora sob as Debéntures sera
realizado, ainda, com observancia do prazo de 3 (trés) dias (teis contados do recebimento, na
Conta Vinculada dos pagamentos respectivos dos Créditos Financeiros; caso os valores
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respectivos n3o sejam recebidosicors @ antécetiéncia aqui referida em relacdio a respectiva
hipétese de pagamento, conforme’preVistas nas cldusulas 4.5.1, Erro! Fonte de referéncia
nio encontrada., 4.5.2 e 4.5.3 acima, o pagamento devido pela Emissora sera prorrogado para
a proxima data de Amortizagdo sem a incidéncia de quaisquer acréscimos ou encargos, inclusive
Encargos Moratérios (conforme abaixo definido). A B3 deverd ser notificada pela Emissora a
cada evento de pagamento que deixe de ocorrer com antecedéncia minima de 2 (dois) Dia Uteis
da data esperada para sua ocorréncia.

4.6. Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal ou o saldo do Valor Nominal das Debéntures 12
Série incidirdo juros remuneratorios correspondentes a taxa pré-fixada de 1% (um por cento)
ao ano, e sobre o Valor Nominal ou o saldo do Valor Nominal das Debéntures 22 Série incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a taxa pré-fixada de 1% (um por cento) ao ano, base 252
dias Uteis.

4.6.1.1. A Remuneragdo serd paga na Data de Vencimento das Debéntures, na
Amortizacdo Antecipada, na Amortizagdo Extraordindria ou na data da liquidagdo antecipada
resultante do vencimento antecipado das Debéntures em razdo da ocorréncia de um dos Eventos
de Inadimplemento Automatico ou dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automaticos (conforme
termos definidos abaixo), conforme previsto nesta Escritura. Fardo jus a Remuneracdo aqueles
que forem Debenturistas ao final do dia Gtil imediatamente anterior a respectiva data de
pagamento.

4.6.1.2. A Remuneracio serda calcutada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias Gteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitdrio, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima data de
pagamento de Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com
a férmula abaixo:

J = VNa x (Fator de Juros - 1)

Sendo que:

J = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, se for o caso, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

dut d?zr
Fator de Juros = [(1 + i)zsz]

Onde:
i = 1,0000%;
dut = ndmero de dias (teis entre a primeira Data de Integralizag@o e o primeiro evento de juros

ou Incorporacdo ou amortizagdo, se houver; ou entre a data do Gitimo eventos de juros ou
incorporagdo, se houver, e o proximo evento de juros;
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eventos de juros, ou Incorporagao ou amortizagdo e a data de atualizagéo;

4.6.2. Amortizagio de Principal incidente sobre o Valor Nominal Unitdrio: a Amortizagdo de
Principal incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

AMi = VNa x TA
Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagéo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;
TA = Taxa de Amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais.

4.6.3. Todos e quaisquer pagamentos serdo realizados considerando duas casas decimais sem
arredondamento.

4.7.  Atualizacdo do Valor Nominat Unitdrio: N&o havera Atualizacdo do Valor Nominal Unitdrio
das Debéntures.

4.8. Prémio:

4.8.1. Findo o Prazo de Aquisigdo, caso o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, a
serem calculados na forma abaixo, alcangarem o valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais), a
Emissora pagara aos Debenturistas, uma Unica vez, além da Amortizacdo de Principal incidente
sobre o Valor Nominal Unitdrio e da Remuneracao, um prémio (“Prémio”) a ser calculado
conforme a seguinte formula:

(a) Prémio das Debéntures 12 Série: o Prémio correspondente as Debéntures 12 Série devera
seguir o seguinte calculo:

( 10%¢e ) D476
D476 + D1s/*

Onde:

Pg = valores pagos pelos Clientes a titulo de pagamento dos Contratos de Financiamento
realizados no &mbito da Emissdo, liquidos de todas as despesas, recomposicdes e pagamentos
das debéntures;

D476 = quantidade total de debéntures subscritas e em circulagdo no ambito da presente Oferta;

D1S = quantidade total de debéntures subscritas e em circulagdo no @mbito da 12 Série.



DocuSign Envelope 1D: A460C3A0-AQCA-4182-88FB-8F61B58BBFEF

sadr » *1% eIz bre taw

C : s 3 LI . L]
. 1 . q LR K -0 ".’ LE-E
’--i.r ‘.'v_. ‘o:'u ;ac- lsz. -;
-l'; ?t Od IHO‘ '-u’ O“,
(b) Prémio das Debéntures 22 Seﬂg q Premlo:cqrrespondente as Debéntures 22 Série devera
sequir o seguinte calculo, onde devem ser apllcados oS sagmf”cados presentes no item (a) supra:
30%Pg
—_— 5
(5475 F 1313)x 2

Onde:

Pg = conforme definido acima;

D476 = conforme definido acima;

D1S = quantidade total de debéntures subscritas e em circulagdo no @mbito da 22 Série.

4.8.2. O pagamento do Prémio devera seguir a regra prevista no item Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. abaixo, sendo que tal pagamento devera ser realizado todo dia
15 (quinze) de cada més, ou no dia Gtil imediatamente posterior a este, relativo ao més
imediatamente anterior ao do pagamento, contado a partir do dia 01 até o (ltimo dia do més
referente, conforme o item 4.9.3 abaixo.

4.8.2.1. Na hipotese de ocorréncia do evento previsto no item acima, a B3 deverd ser
notificada pela Emissora a cada evento de pagamento que venha a ocorrer com antecedéncia
minima de 2 (dois) Dias Uteis da data esperada para sua ocorréncia.

4.8.3. No ato do inicio do pagamento do Prémio, deve ser cessada a ocorréncia de Amortizagdo
Extraordinaria.

4.9, ,
Debéntures 22 Sene

4.9.1. Nos termos do artigo 5° da Resolugdo CMN 2.686, os pagamentos devidos pela Emissora
referentes a Amortizagdo Extraordindria, a Remuneragdo e ao Prémio, com relagdo as
Debéntures, e demais valores devidos pela Emissora aos Debenturistas, no ambito da presente
Emissdo, estdo condicionados ao efetivo pagamento, em montante suficiente, dos Direitos
Creditorios, os quais, por sua vez, serdo cedidos fiduciariamente em garantia, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, conforme disposto no Contrato de Cessdo
Fiduciaria. Deste modo, a ndo realizagdo dos pagamentos relacionados a Amortizagdo
Extraordinaria, a Remuneracdo e ao Prémio com relagdo as Debéntures, e demais valores
devidos pela Emissora aos Debenturistas, no ambito da presente Emissdo, em razdo do ndo
recebimento suficiente dos Direitos Creditérios, ndo constituird em hipétese alguma
inadimplemento por parte da Emissora, ndo sendo devidos Encargos Moratdrios ou qualquer
outro tipo de remuneracdo. Fica estabelecido que os recursos disponiveis na Conta Vinculada
poderdo ser utilizados para a realizagdo dos pagamentos devidos pela Emissora aos
Debenturistas.

4.9.2. Fica estabelecido nesta Escritura, e portanto desde ja autorizado, pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario, atuando em beneficio dos Debenturistas, de forma expressa, irrevogavel e
irretratavel que, a partir da data de integralizagdo até a Data de Vencimento, sempre preservada
a manutencdo da boa ordem das fungbes inerentes ao objeto social da Emissora e os direitos,
as garantias e as prerrogativas dos Debenturistas, os recursos disponiveis detidos pela Emissora
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relacionados a esta Emissdo, incigiﬁridgi:semgli_gﬁitgagéo, Q);':%;Eecursos obtidos por meio da
Emissdo, (ii) os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditérios, e (iii) os recursos
de recebimentos e desinvestimentos referentes ao Investimentos Permitidos, sejam alocados na
seguinte ordem de alocagdo dos recursos (“Ordem de Alocagdo de Recursos”), sendo que os
valores referentes as Debéntures 12 Série e as Debéntures 22 Série serdo sempre calculados e
pagos nas mesmas data-base, observando-se a subordinagdo do pagamento dos valores
relativos as Debéntures 22 Série ao pagamento dos valores relativos as Debéntures 12 Série.

4.9.2.1. Quando se tratar de datas que ndo sejam datas de pagamento das Debéntures:

a)
b)

c)
d)

pagamento das Despesas;

composigdo e recomposicdo, conforme o caso, de um fundo de custeio no montante
estimado dos encargos de responsabilidade da Emissora, inclusive, mas ndo se limitando,
aqueles previstos na Clausula 9.14 abaixo, decorrentes da presente Emissdo, a serem
incorridos nos 6 (seis) meses calendarios subsequentes ao da realizagdo do respectivo
provisionamento, observado o valor minimo de R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil
reais) neste fundo, sendo certo que tal valor minimo devera ser corrigido anualmente
pelo IPCA (“Eundo de Custeio”);

aquisicdo de novos Direitos Creditorios; e

aplicagdo em Investimentos Permitidos.

4.9.2.2. Quando se tratar de datas que sejam (i) datas de pagamento das Debéntures,
(ii) Data de Vencimento ou (iii) sejam uma data de vencimento antecipado das Debéntures:

a)
b)

c)

d)

ag)

pagamento das Despesas;
tOMposicao & recomposicdo, conforme o taso, do Fundo de Custeio;

pagamento de encargos moratérios referentes as Debéntures 12 Série, caso aplicaveis,
incluindo, sem limitagao, eventuais valores devidos em decorréncia de valores vencidos
e ndo pagos tempestivamente, no dmbito da presente Emiss&o;

pagamento da Remuneragdo das Debéntures 12 Série, apds decorrido o periodo entre a
Data de Integralizacdo das Debéntures 12 Série (inclusive) e o Gltimo Dia Util do 108°
(centésimo oitavo) més contado da Data de Emissdo (“Periodo de Alocacdo™);

pagamento da Amortizagdo Extraordindria das Debéntures 12 Série até o limite da
Amortizagdo Extraordinaria da 12 Série, apos decorrido o Periodo de Alocacdo;

pagamento de encargos moratérios referentes as Debéntures 22 Série, caso aplicdveis,
incluindo, sem limitagdo, eventuais valores devidos em decorréncia de valores vencidos
e ndo pagos tempestivamente, no &mbito da presente Emisséo;

pagamento da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures 22 Série até o limite da
Amortizagdo Extraordindria das Debéntures 22 Série, apds decorrido o Periodo de
Alocacdo; e

h) aplicagdo em Investimentos Permitidos.
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4.9.3. Todos os pagamentos de Juros, Amortizacdes e Prémio’ utilizar§o como referéncia os
recebimentos dos Créditos Financeiros e as disponibilidades na Conta Vinculada do més
imediatamente anterior ao pagamento, contado a partir do dia 01 até o Ultimo dia do més
referente.

4.10. Hipdtese de insuficiéncia de Recursos na Data de Vencimento:

4.10.1. Na hipotese em que a Emissora ndo possua, na Data de Vencimento, recursos
suficientes para o adimplemento das Debéntures, ou na ocorréncia de vencimento antecipado,
as Debéntures deverdo ser resgatadas e canceladas pela Emissora por meio de dagdo em
pagamento, na forma dos artigos 356 e seguintes do Codigo Civil, com a respectiva entrega dos
Créditos Financeiros ac Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas.

4.10.2. Ocorrendo a dacdo em pagamento dos Créditos Financeiros ao Agente Fiduciario,
e consequentemente o cancelamento das Debéntures no sistema da B3, operar-se-a, no
momento da referida dag8o, a quitagdo e liquidagdo das Debéntures.

4.10.3. Para fins da dagdo em pagamento dos Créditos Financeiros ao Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas, o valor da avaliacdo dos Créditos Financeiros
é, desde ja, definido como o valor igual ao prego unitario das debentures resgatadas, para todos
os fins legais e de direito, ndao cabendo qualquer direito de regresso contra a Emissora ou
remissdo de uma parte a outra.

4.10.4. Conforme itens acima, o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, deverd convocar assembleia geral para deliberar sobre os procedimentos da
dacdo em pagamento. A assembleia geral estara legitimada a adotar as medidas necessarias a
constituicdo de condominio, ou quaisquer outras medidas, inclusive a realizacdo da transferéncia
dos Créditos Financeiros aos Debenturistas.

4.10.5. A Vivenda fard a guarda dos documentos relativos aos Créditos Financeiros que
deverdo ser entregues ao Agente Fiducidrio pelo prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados
da data de ocorréncia da dacgéo, ficando constituida como fiel depositaria nos termos do artigo
627 do Cddigo Civil. Ao término do prazo acima referido, o Agente Fiducidrio devera indicar a
Vivenda a hora e o local para entrega dos referidos documentos a nova empresa depositaria
contratada pelos Debenturistas.

4,11, Condicdes de Pagamento:

4.11.1. Local de Pagamento_e Imunidade Tributdria:
4.11.1.1. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados (i) utilizando-se

os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou
(ii) na hipotese de as Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente ou registradas na
B3, (a) na sede da Emissora ou (b) conforme o caso, pelo Agente de Liquidagdo.

4,11.1.2 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencao
tributdria, este devera encaminhar ao Agente de Liquidagdo, com copia para a Emissora, no
prazo minimo de 10 (dez) dias (iteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos
relativos as Debéntures, documentagdo comprobatoéria dessa imunidade ou isencdo tributdria,
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de sua titularidade, os valores devidos nos termos da Ieglsléf.;ao tributéria em vigor. Serdo de
responsabilidade do Agente de Liquidagdo a avaliagdo e validagdo da imunidade ou isengdo
tributdria, podendo, inclusive, solicitar documentos adicionais para a comprovacdo de
mencionada situagdo juridica tributdria. Desta forma, enquanto pendente o processo de
avaliagdo, ndo poderd ser imputada & Emissora ou ao Agente de Liquidacdo qualquer
responsabilidade pelo ndo pagamento no prazo estabelecido através deste instrumento.

4.11.2. Prorrogacdo dos Prazos:

4.11.2.1, Considerar-se-dao automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigacdo até o primeiro dia (til subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigagdo coincidir com data em que n&o houver expediente comercial ou bancario no Municipio
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da B3, hipétese em que
somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento da respectiva obrigacdo coincidir com
sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

4.11.3. Encargos Moratérios:

4,11.3.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e
ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de muita
ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratérios™).

4.11.3.2. Os Encargos Moratorios ndo serdao devidos pela Emissora na hipdtese de atraso ou
inadimplemento pelos Clientes.

4.11.4. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos:
4.11.4.1. O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a

quaisquer das obrigagBes pecunidrias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em
datas constantes de comunicado publicado pela Emissora ndo Ihe dara direito ao recebimento
de Remuneragdo e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou

pagamento.
4,12, Publicidade:
4.12.1, Todos os anlncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta Emissido

que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas serao publicados no jornal
"0 Dia”, observado o estabelecido no artigo 289 da Lei n® 6.404/76 e as limitaces impostas
pela Instrucdo CVM 476 em relagdo a publicidade da Oferta Restrita e os prazos legais, devendo
a Emissora comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualquer publicacdo em 2 (dois) dias
Uteis contados da data da sua realizagdo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo apds
a Data de Emissdo, devera enviar notificagdo ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo
para divulgacgdo de suas informacses.
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4,13, Direito de Preferéncia:

tese eées

4.13.1. N&o ha qualquer direito de preferéncia na subscricdo das Debéntures.
CLAUSULA V - DESPESAS DE CAPTACAO

5.1. Sdo consideradas despesas de captagdo da Emiss3o, nos termos desta Escritura
(®Despesa de Captacdo”), todas as despesas da Oferta Restrita, em adicdo a todos e quaisquer
pagamentos das Debéntures, tais como, mas ndo limitados a Remuneragdo, Amortizacdo de
Principal incidente sobre o Valor Nominal Unitario, devendo obedecer a Ordem de Pagamento
prevista no item 4.9 desta Escritura:

{i) todos e quaisquer pagamentos das Debéntures aos debenturistas, tais como, mas ndo
limitados a Remuneragdo, Amortizagao, Prémio, encargos;

(i despesas de captagdo de recursos diretamente relacionados a realizagdo dos Créditos
Financeiros, inclusive honordrios de escritérios de advocacia contratados para a cobranca de
referidos Créditos Financeiros, provisdo para pagamento dos tributos devidos pela Emissora
diretamente decorrentes da realizagdo dos créditos que lastreiam as Debéntures (excetuando os
tributos decorrentes da remuneracao da Emissora);

(iii) honordrios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovagdo prévia em Assembleia
Geral de Debenturistas, em razdo do exercicio de suas func¢des nos termos desta Escritura;

(iv)  despesas com registros e movimentagdo perante a ANBIMA, CVM, B3, Juntas Comerciais
e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentacio societéria
da Emissora relacionada as Debéntures, a esta Escritura, a Oferta Privada e aos demais
Documentos. da Operagao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(v) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordindrios especificamente previstos nos Documentos da Operacéo e que sejam atribuidos
a Emissora;

(vi)  honordrios e demais verbas e despesas devidas ao Agente Liquidante e ao Escriturador;
e

(vii) as eventuals despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Debenturistas e a realizacdo
dos Direitos Creditorios;

5.2. A Emissora disponibilizara ao Agente Fiduciario até o 15° (décimo quinto) dia (til de cada
més, um relatério de todos os pagamentos realizados, abrangendo as Despesas de Captacgdo
efetivamente pagas com recursos da Emissdo referentes ao més anterior.

CLAUSULA VI - FATORES DE RISCO
6.1. O Anexo III contempla, exclusivamente, os fatores de risco diretamente relacionados as

Debéntures e a Oferta Restrita e ndo descreve todos os fatores de risco relativos a Emissora e
suas atividades, ou, ainda, relativos aos seus controladores e acionistas, 0os quais o investidor
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6.2. O investimento nas Debéntures ofertadas envolve exposicao a determinados riscos. Antes
de tomar uma decisdo de investimento nas Debéntures, os potenciais investidores devem
considerar, cuidadosamente, a luz de suas respectivas situagbes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informages disponiveis com relagdo a Oferta Restrita e 2 Emissora.

6.3. Os riscos descritos no Anexo IIT sdo aqueles que a Emissora entende que, atualmente,
poderdo afetar o investimento nas Debéntures de maneira adversa. E possivel que, no futuro,
surjam riscos adicionais e incertezas, atualmente ndo conhecidos pela Emissora, ou que a
Emissora atualmente considera irrelevantes, capazes de afetar o investimento nas Debéntures
de maneira adversa.

6.4. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e
financeiros antes de investir nas Debéntures.

CLAUSULA VII - VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Observada as Clausulas 7.2 e 7.3 abaixo, o Agente Fiducidrio poderd declarar
antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificacdo
ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, todas as obrigacdes objeto da Escritura e exigir da
Emissora o imediato pagamento da integralidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneragao calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo
até a data do efetivo pagamento, dos Encarges Moratérios, se houver, e de gquaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, na ocorréncia de
qualquer uma das hipoteses previstas a seguir ("Eventos de Vencimento Antecipado”).

7.2. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado abaixo listados ensejara
a declaragdo automatica e imediata, pelo Agente Fiducidrio, na data em que tomar conhecimento
do fato, do vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.1 acima (“Eventos
de Vencimento Antecipado Automadtico”):

0] pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora ou pela Vivenda,
independentemente do deferimento pelo juizo competente, ou submissdo a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociagdo de plano de recuperacdo extrajudicial, formulado
pela Emissora, por qualquer de suas controladas, diretas ou indiretas e/ou por qualquer de seus
acionistas controladores, independentemente de ter sido requerida homolegacdo judicial do
referido plano;

(i) insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia ndo elidido ou contestado no prazo
legal, decretacdo de faléncia ou, ainda, de qualquer procedimento analogo que venha ser criado
por lei, da Emissora, pela Vivenda ou pelos Parceiros Executores;

(iii)  extingdo, liquidagdo ou dissolugdo da Emissora, da Vivenda ou dos Parceiros Executores;

(iv) ndo pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria devida sob as Debéntures na respectiva
data de vencimento final, ensejado por culpa exclusiva da Emissora;

(v) ndo cumprimento de qualquer decisido final de cardter administrativo, arbitral ou judicial
transitada em julgado contra a Emissora e/ou contra a Vivenda, em valor individual ou agregado
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(vi)  transformacdo do tipo societdrio da Emissora, de sociedade anénima para sociedade
limitada, nos termos dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222, todos da
Lei das Sociedades por Agdes;

(vii)  utilizagBo dos recursos obtidos com a Emissdo para outro fim que ndo aquele descrito na
Clausula 3.9 acima; '

(viii) ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade ou parte
substancial dos ativos, propriedades, das agdes do capital social da Emissora efou das quotas
da Vivenda, que afetem significativamente a capacidade financeira da Emissora e/ou da Vivenda;

(ix) existéncia de processo judicial, administrativo ou arbitral que tenha como objeto a
discussdo da inexisténcia, nulidade, invalidade, ineficacia ou inexequibilidade da Escritura, da
Garantia Real ou dos Créditos Financeiros, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias Gteis contados
(a) da data da citagdo, intimagdo ou da efetiva ciéncia, por qualquer outro meio, pela Emissora
a respeito da existéncia do processo judicial, administrativo ou arbitral; ou (b) da data da
propositura, pela Emissora, do processo judicial, administrativo ou arbitral em questéo;

(x) invalidade, nulidade ou inexequibilidade das Debéntures, desta Escritura, da Garantia
Real ou dos Créditos Financeiros;

(xi) na ocorréncia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a
administracdo publica, incluindo sem limitagdo, a Lei n® 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2000 (“Leis Anticorrupcdo”), conforme aplicavel, pela
Emissora, pelas companhias hipotecdrias com as quais foram firmados os Contratos de
Financiamento e os Contratos de Cessao, pela Vivenda e/ou pelos Parceiros Executores e/ou
suas respectivas afiliadas, bem como caso passem a constar no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;

(xii) na ocorréncia de quaisquer hipéteses contidas nos arts. 333 e 1.425 do Cddigo Civil
Brasileiro, e

(xiii) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de quaisquer de suas obrigagbes
nos termos das Debéntures, sem a prévia anuéncia, de titulares das Debéntures que
representem no minimo 70% (setenta por cento) das Debéntures.

7.3. Sem prejuizo dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico dispostos na Clausula
7.2 acima, a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado abaixo listados
ensejara a adocdo dos procedimentos indicados nas clausulas abaixo (“Eventos de Vencimento
Antecipado ndg Automatico”™):

(i) caso as declaragbes feitas pela Emissora nesta Escritura, ou em quaisquer outros
documentos relacionados a Emissdo, sejam ou se tornem falsas ou revelem-se enganosas,
incorretas, inconsistentes ou incompletas;
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(i)  alteragdo do objeto social da Efnissora qué result’é'éﬁ'l:'aiteragé’o relevante no setor de
atuacdo;

(iii) ocorréncia de eventos ou situagdes que comprovadamente afetem, de modo relevante e
adverso, a capacidade financeira e operacional da Emissora de cumprir com suas obrigacdes
relacionadas as Debéntures (“Efeito Adverso Relevante™;

(iv) descumprimento do envio dos Relatérios de Garantias, Despesas e Conta Bancaria ao
Agente Fiduciario estipulados no Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e de
Contas Bancdrias e nesta Escritura;

(v) caso as demonstragdes financeiras da Emissora deixem de ser auditadas por auditores
independentes devidamente registrados junto a CVM;

(vi)  pagamento de dividendos, juros sobre o capital proprio ou qualquer forma de distribuicdo
de lucro pela Emissora, caso esteja inadimplente com suas obrigagGes pecuniarias descritas
nesta Escritura, exceto se previamente aprovada pela totalidade dos titulares das Debéntures
em circulagdo, ressalvado, no entanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto
no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

(vii) se for verificada a existéncia de procedimento de ordem litigiosa, judicial ou extrajudicial,
inclusive perante autoridades administrativas, que envolva a pratica de trabalho infantil,
lavagem de dinheiro, trabalho andlogo ao escravo, prostituicdo, atos lesivos ao meio ambientem
ou qualquer espécie de irregularidade, movido em face da Emissora, das companhias
hipotecdrias ou da Vivenda que, a exclusivo critério dos Debenturistas, reunidos em assembleia
geral de Debenturistas, possa acarretar na responsabilizagdo socioambiental dos Debenturistas;
e

(viii) se for verificado o descumprimento dos prazos previstos para o registro do Contrato de
Promessa de Cessdo, dos Termos de Cessdo e Contrato de Cessao Fiduciaria.

7.4. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado ndo Automatico descritos na Cldusula 7.3 acima, comunicar em até 3
{trés) dias tteis o Agente Fiducidrio para que este tome as providéncias devidas, nos prazos
previstos nesta Escritura.

7.5. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado ndo Automatico, o
Agente Fiduciario deverd convocar, em até 2 (dois) dias (teis do momento em que tomar ciéncia
da ocorréncia do referido evento, uma assembleia geral de Debenturistas ("Assembleia Geral de
Debenturistas”) para deliberar sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures. Caso o
Agente Fiducidrio ndo o faga, deverd a Emissora realizar referida convocagdo, observados, em
todos os casos, os prazos de convocagao previstos na presente Escritura.

7.6. Uma vez instalada, em primeira convocagdo, a Assembleia Geral de Debenturistas, serd
necessario o quérum especial de titulares que representem 50% (cinquenta por cento) mais uma
das Debéntures em Circulagdo para aprovar a ndo declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures.

7.7. Caso ndo haja quérum suficiente para instalacdo da Assembleia Geral de Debenturistas
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em primeira convocagdo, o Agente :Figucidrio by’a Emissora; conforme o caso, realizard a
segunda convocacio da Assembleia Geral de Debenturistas’pata deliberar sobre a mesma ordem
do dia. Caso (i) na Assembleia Geral de Debenturistas instalada em segunda convocacdo, nio
haja deliberacdo de Debenturistas representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
uma das Debéntures em Circulagdo contrariamente a declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures ou (ii} ndo haja, novamente, instalacdo da Assembleia Geral de Debenturistas ou
(fi) por qualquer motivo, ndo ocorra a deliberagdo acerca do vencimento antecipado das
obrigagBes da Emissora sob as Debéntures, o Agente Fiduciario declarard antecipadamente
vencidas todas as obrigagOes da Emissora constantes desta Escritura e exigira da Emissora o
imediato pagamento do saldo devedor do Valor Nominal, acrescido da Remuneracdo devida,

calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima data de

pagamento de Remuneragdo, conforme o caso, ficando ressalvadas as disposi¢cdo da Clausula

4.5 acima e seguintes, dos Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura.

7.8. O Agente Fiducidrio deverd comunicar imediatamente, por escrito, o vencimento
antecipado das Debéntures a Emissora, a B3 e ao Agente Liquidante.

7.9. Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, o seu pagamento devera ser
efetuado pela Emissora em até 3 (trés) dias Uteis contados da comunicagdo mencionada na
Clausula anterior, ressalvadas as disposigdes da Clausula 4.5 e seguintes. Caso o pagamento
referente ao vencimento antecipado acontega através da B3, esta devera ser comunicada pela
Emissora com, no minimo, 2 {dois) dias tteis de antecedéncia.

7.10. Caso a Emissora ndo proceda ao pagamento das Debéntures na forma estipulada na
Clausula anterior, além da Remuneragdo devida, os Encargos Moratdrios serdo acrescidos ao
Valor Nominal Unitario das Debéntures, incidentes desde a data de vencimento antecipado das
Debéntures até a data de seu efetivo pagamento, ficando ressalvadas, no entanto, a hipétese
prevista na Cldusula 4.5 e seguintes.

CLAUSULA VIII - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. Sem prejuizo das demais obrigagles previstas nesta Escritura e na legislagdo aplicavel,
a Emissora adicionalmente se obriga a:

Q) fornecer ou disponibilizar ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagoes:

a) fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término
de cada exercicio social: (i) copia das demonstragBes financeiras consolidadas da Emissora
relativas ao exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes;
(i) declaracdo de diretor da Emissora de gue estd em dia no cumprimento de todas as suas
obrigacBes previstas nesta Escritura, bem como da ocorréncia ou ndo de quaisquer das hipoteses
de vencimento antecipado estabelecidas na Cldusula VII acima com relagdo a Emissora, suas
controladas (incluindo controladas relevantes) e controladoras e de que ndo foram praticados
atos em desacordo com seu estatuto soclal; e (iii) copia do organograma atualizado do grupo
societdrio da Emissora, incluindo as sociedades. controladoras e controladas;

b) fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de até 45 (quarenta e cinco) dias do encerramento
de cada trimestre (exceto pelo Ultimo trimestre de seu exercicio social), copia do Formulario de
Informacdes Trimestrais — ITR;
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c) disponibilizar em sua pagina na rede’ mundial d&' CorifPutadores e, quando solicitado,
fornecer ao Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis, copias das atas de todas as
assemblelas gerais de acionistas da Emissora e das atas das reunifes do conselho de
administracdo da Emissora que tenham efeitos perante terceiros;

d) informar ao Agerte Fiducidrio sobre qualquer alteragdo na legislagdo e/ou nas praticas
contdbeis aplicAveis & elaboragdo das suas demonstragdes financeiras que resulte em impacto
relevante nos critérios e parametros de célculo dos indices e limites financeiros

e) dentro de 15 (quinze) dias corridos, qualquer informagdo que razoavelmente lhe venha
a ser solicitada permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor independente contratado pelo
Agente Fiducidrio a expensas da Emissora), por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem
como, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos contados da data da solicitacdo, a qualquer
informacao relevante para a presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada;

) dentro de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de seu envio aos Debenturistas ou da
data em que forem divulgados ao mercado, cdpia de todas as cartas e comunicados enviados,
bem como os Avisos aos Debenturistas e atas de assembleias que, de qualquer forma, envolvam
interesses dos Debenturistas;

g) disponibilizar cbpia de quaiquer notificacdo judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora, em até 5 (cinco) dias Uteis de seu recebimento, que possa resultar em um Efeito
Adverso Relevante sobre as Debéntures ou a Emissora;

h) informacdes a respeito de qualquer dos eventos indicados na Clausula VII acima no
prazo de até 3 (trés) dias (teis apds a sua ciéncia e/ou de ato ou fato que tenha resultado ou
possa resultar em um Efeito Adverso Relevante sobre as Debéntures ou sobre a Emissora,
imediatamente apos a sua verificagdo;

i) uma via original desta Escritura e de eventuais aditamentos devidamente arquivadas
na JUCESP em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data do respectivo arquivamento;

i) quando solicitados, os eventuais comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes
pecuniarias perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) dias (teis contados da respectiva
data de vencimento; e

k) fazer com que a totalidade dos Créditos Financeiros adquiridos pela Emissora, seja
cedido fiduciariamente, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e

D] disponibilizar em sua pdagina na rede mundial de computadores, copias de todas as
documentacdes envolvidas na Emissdo, com excegdo dos Contratos de Prestacdo de Servigo e
dos Contratos de Financiamento, tendo em vista que possuem informagdes ndo passiveis de
divulgagdo, nos termos da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada ("LGPD"),
e comprovantes de registros nas comarcas exigidas dentro dos prazos estipulados.

(ii) protocolar o pedido de arquivamento desta Escritura em até 05 (cinco) dias Uteis contados
a partir da data de assinatura e de eventuais aditamentos na JUCESP em até 15 (quinze) dias
(iteis contados a partir da respectiva data de assinatura;
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(i)  proceder & adequada publicidade dos dado$ econdiiitd-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Ag¢bes, promovendo a publicacdo das suas demonstragbes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagéo em vigor;

(iv)  manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
o0s principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(v) convocar em até 30 (trinta) dias, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos
termos desta Escritura, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga;

(vi)  cumprir todas as determinagdes da CVM, enviando documentos exigidos por todas as leis
e regulamentos aplicdveis e prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas;

(vii) manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de forma eficiente, os
Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestagdo desse servigo;

(viii) n3o realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(ix) cumprir todas as leis e, em todos os aspectos relevantes, todas as regras, regulamentos
e ordens aplicédveis em qualquer jurisdigdo na qual realizar negécios ou possua ativos;

(x) notificar, em até 3 (trés) dias (teis, o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que
possa causar interrupgdo ou suspensdo das atividades da Emissora;

(xi) notificar, em até 3 (trés) dias (teis, o Agente Fiduciario e a entidade administradora de
mercado organizado em que forem negociadas as Debéntures sobre qualquer alteragdo
substancial nas condicBes financeiras, econémicas, comerciais, operacionais, regulatorias ou
societdrias ou nos negocios da Emissora que (a) impossibilite ou dificulte de forma relevante o
cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des decorrentes desta Escritura e das Debéntures;
ou (b) faca com que as demonstragdes ou informagdes financeiras fornecidas pela Emissora a
CVM ndo mais reflitam a real condicdo econémica e financeira da Emissora;

(xii) manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

(xiii) efetuar pontualmente, e dentro dos trdmites relacionados ao pagamento das Despesas
de Captacdo, o pagamento dos servigos relacionados ao registro das Debéntures custodiadas na
B3;

(xiv) efetuar pontualmente, e dentro dos trémites relacionados ao pagamento das Despesas
de Captacdo, o pagamento de com todos os custos (a) decorrentes da distribuicdo das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na B3; (b) de registro e de
publicac8o dos atos necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos
e os atos societdrios da Emissora; e (c) de contratagdo do Agente Fiducidrio e do Agente
Liquidante;

(xv) cumprir as obrigagBes estabelecidas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476, quais sejam:
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a) preparar demonstracbes finangeiras; de encerrarpento de exercicio e, se for o caso,
o z » g % T e z —_—
demonstracdes consolidadas, em ¢onformidadé com a Lei18'6.404/76, e com as regras emitidas
pela CVM;
b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria por auditor registrado na CVM;
c) divulgar suas demonstragGes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer

dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3
(trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

d) manter os documentos mencicnados no subitem (c) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

e) observar as disposigbes da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021 (“Resolucdo
CVM 44", no tocante a dever de sigilo e vedagbes a negociagio;

f) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Resolugdo CVM 44, comunicando este fato
imediatamente ao Coordenador Lider; e

g) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM.

(xvi) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, o Agente Liquidante, o
Escriturador, 2 B3 e o Agente Fiduciario;

(xvii) repassar as informagdes referentes aos eventos das Debéntures ao Agente Liquidante,
informando o Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneracdo, da véspera do evento até as
19h (dezenove horas) da véspera do evento;

(xviil) efetuar o pagamente de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio, desde
que, previamente aprovadas, pela Emissora, que venham a ser necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honordrios
advocaticios (devidos apenas na hipotese de cobranga judicial da divida) e outras despesas e
custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos
termos desta Escritura, dentro dos trdmites relacionados ao pagamento das Despesas de

Captacdo;

(xix) cumprir rigorosamente o disposto na legisiagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente, as Resolugtes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, as demais
legislagbes e regulamentag®es ambientais supletivas, adotando as medidas e acbes preventivas
ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes
da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela
destinagdo dos recursos financeiros obtidos com a Emissdo, assim como, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais, que subsidiariamente venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xx) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica,
nacional ou estrangeira em seu interesse ou beneficio, exclusivo ou ndo, de forma a (i) ndo
utilizar seus recursos e/ou de suas filiadas para contribuicbes, doagbes ou despesas de
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representagao ilegais ou outras-de’ap'esas 1léga!s rélatlvas.a' atmdades politicas; (ii) n3o realizar
qualquer pagamento ilegal, diretd od mdlretO' a 'empregados ou funcionarios plblicos, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros;

(i) ndo praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transagdo ou vantagem
comercial indevida; (iv) ndo violar a Lei Anticorrupc¢éo; e (v) ndo realizar nenhum pagamento
de propina, abatimento ilicito, remuneraggo ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou
outro pagamento ilegal. Caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole as Leis
Anticorrupg8o, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiducidrio; e

(xxi) ndo transferir ou, por qualquer forma, ceder ou prometer ceder a terceiros os direitos e
obrigacBes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim.

8.3. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observéncia das normas aplicdveis a matéria, isentando o
Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes, prejuizos, perdas e
danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa,
desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagdo do Agente Fiducidrio.

CLAUSULA IX - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Emissora nomeia e constitui a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, como Agente Fiducidario da Emissdo, que, por meio
deste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar os
interesses da comunh&o dos titulares das Debéntures perante a Emissora, iniciando as suas
fungdes como agente fiducidrio imediatamente.

9.2. 0O Agente Fiducidrio exercera suas funcbes a partir da data de assinatura desta Escritura
ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas
funcdes até a Data de Vencimento das Debéntures ou, caso ainda restem obrigagbes da Emissora
nos termos desta Escritura inadimplidas apds a Data de Vencimento das Debéntures, até que
todas as obrigacBes da Emissora nos termos desta Escritura sejam integralmente cumpridas,
ou, ainda, até sua efetiva substituicdio, conforme Clausula 9.3 abaixo.

9.3, Nas hipdteses de impedimento tempordrio, renincia, intervencdo, liquidagéo
extrajudicial, faléncia ou qualquer outro motivo de vacéncia do Agente Fiducidrio, sera realizada,
dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia
Geral de Debenturistas para a escolha de novo agente fiducidrio, a qual podera ser convocada
pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.
Para os fins de fixacdo de quérum desta Escritura, “Debéntures em Circulagdo” significa todas
as Debéntures subscritas e integralizadas, excluidas aquelas: (i) mantidas em tesouraria pela
Emissora; ou (ii) de titularidade de: (@) empresas controladas pela Emissora (diretas ou
indiretas), (b) controladoras (ou grupo de controle) da Emissora, e (c) administradores da
Emissora, de empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas) ou de controladoras (ou
grupo de controle) da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualguer das pessoas anteriormente mencionadas.
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9.3.1. Na hipdtese de a convocncaq ndo océrrér gté 15 (_q.dmzé) dias antes do término do prazo

referido na Clausula 9.3 acima, ¢abera a Emiésofa efetUd=rs. "

9.3.2. A CVM podera nomear substituto provisério para o Agente Fiduciario enquanto ndo se
consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario.

9.3.3. Na hipdtese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente este fato aos
Debenturistas, solicitando sua substitui¢do.

9.3.4. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo de distribuigdo das
Debéntures, proceder & substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu eventual
substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especiaimente convocada para esse fim,
observado o quérum de deliberagéo previsto na Clausula 10.9 abaixo.

9.3.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser comunicada a CVM, no prazo de até 07
(sete) dias Uteis, contados do arquivamento do respectivo aditamento a Escritura no érgdo
competente a que faz mengdo o item 9.3.6 abaixo.

9.3,6. A substituicdo, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio devera ser objeto de
aditamento 3 presente Escritura, que devera ser averbado na JUCESP, onde sera inscrita a
presente Escritura.

9.3.7. Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos da
CVM.

9.4. Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, incluindo, mas ndo se
limitando, aos previstos no artigo 11 da Resolugdo CVM n© 17, de 09 de fevereiro de 2021
(“Resolugio CVM 17"), constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Debenturistas;

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, exercendo suas atividades com boa-
fé, transparéncia e lealdade para com os Debenturistas, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administracdao de
seus préprios bens;

(ili)  renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e/ou impedimento e realizar a imediata convocagdo da
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre sua substituigdo;

(iv) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissoes, inconsisténcias, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi)  promover, nos competentes 6rgdos, a expensas da Emissora, caso esta ndo o faca, a
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porventura neles existentes. Né&3te taso, d-ofitial do*registro notificara a administragdo da
Emissora para que esta lhe fornega as indicagdes e documentos necessarios;

(vii) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informag@es obrigatdrias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacoes;

(viii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais propostas de
modificacBes nas condigbes das Debéntures, se for o caso;

(ix) verificar a regularidade da constituigdo da Garantia Real e de eventuais outras garantias

que venham a ser constituidas no dmbito da Emissdo, observando a manutengdo de sua
suficiéncia e exequibilidade nos termos e disposi¢des estabelecidos nesta Escritura e nos
instrumentos que as formalizam, considerando que a Garantia Real ndo esta constituida na
presente data;

(x) examinar e emitir parecer a respeito de propostas de substituicdo de bens dados em
garantia no dmbito da Emissdo e, se for o caso, intimar a Emissora a reforgar as garantias
outorgadas no @mbito da Emissdo caso se deteriorem ou depreciem;

(xi) solicitar, a expensas da Emissora, preferencialmente via internet e de forma anual,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Piblica, cartérios de
protesto, varas trabalhistas e procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da
Emissora;

(xii) solicitar, a expensas da Emissora, desde que necessdrio, auditoria extraordindria na
Emissora, sendo que tal solicitagdo devera ser acompanhada de relatério detalhado que
fundamente e comprovadamente justifique a necessidade de realizacdo da referida auditoria;

(xiii) convocar, quando necessdrio, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante andncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma da Clausula 4.12 acima;

(xiv) comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

(xv) elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°, alinea b,
da Lei n° 6.404/76, o qual deverd conter, ao menos, as informagdes constantes do artigo 15 a
Resolucdo CVM 17. Para tanto, a Emissora enviard todos os atos societarios e documentos
necessarios a realizagdo do relatério que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora até o prazo méximo de 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo do relatério, bem como as
demonstracdes financeiras auditadas da Emissora, que deverdo ser devidamente encaminhados
pela Emissora até o prazo maximo de 15 (quinze) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do relatério;

(xiii) comunicar aos Debenturistas qualquer inadimplemento, pelo Emissora, de obrigacbes
financeiras assumidas na Escritura, incluindo as obrigacbes relativas a garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigdes
que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
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Debenturistas e as provrdencnas cfu.é pretende: to’mar a respemo do assunto, observado o prazo
previsto no art. 16, II, da Resqu?;ao TVM 17; : 2azelen

{xiv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade das Debéntures, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade;

(xv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre as Debéntures, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros;

(xvi) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestdo de informacBes junto a Emissora, o Escriturador, o Agente Liquidante e a B3;

(xvii) coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas parcialmente, se for o caso;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente
daguelas que impSem obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

(xix) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo de até 7 (sete) dias, da
ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados mais esclarecimentos, enviando
comunicagdo de igual teor a CVM e a B3;

(xix) conferir o Valor Nominal Unitario das Debéntures, calculado pela Emissora, e
disponibilizé-lo aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou de seu website; e

(xx) prestar informagdes a Dindmo, quaisquer que sejam, sempre que por ela solicitado,
dentro do prazo de 7 (sete) dias Uteis, assim como contempld-la nas convocacdes de
Assembleias.

9.5. O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra
a Emissora para a protegdo e defesa dos interesses da comunhdo dos Debenturistas e da

-realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os

termos desta Escritura:

i declarar, observadas as condigdes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar seu principal e acessorios nas condigdes especificadas;

(i) executar as garantias prestadas sob as Debéntures;
(ili)  requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislagdo pertinente;

(iv)  tomar qualquer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos dos Debenturistas:
e

(V) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial e extrajudicial
e/ou liquidacdo extrajudicial da Emissora.
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9.6. Fica estabelecido que, na hipGtese de Viria Scorrer a Substituicdo do Agente Fiducidrio, o
substituido devera repassar a parcéla proporcional da remitiHérd¢so inicialmente recebida sem a
contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de pagamento da
remuneracdo até a data da efetiva substituigdo, ao agente fiducidrio substituto, como forma de
remuneragdo dos servigos a serem por ele prestados. O agente fiduciario substituto fara jus a
mesma remuneracao devida ao Agente Fiducidrio, calculada proporcionalmente ao tempo de
prestacdo de servigo restante, exceto se deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral de
Debenturistas e com anuéncia da Emissora.

9.7. Serdo devidos ao Agente Fiducidrio honordrios pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que |he competem, nos termos deste instrumento e da legislagédo em vigor,
correspondentes a:

(i) uma parcela de implantagdo no valor deR$ 15.000,00 (quinze mil
reais), devidaatéo 5° (quinto) dia util contado da data de assinatura da
Debénture;

(ii) parcelas anuaisno valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo diado vencimentoda parcela (i}acimado ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

(iii) adicionalmente, serdo devidasao Agente Fiducidrio, parcelasde R$ 500,00
(quinhentos reais)por cada verificacdo prevista no Contrato de Cess3o
Fiducidria, devidas até 0 5 (quinto) dia (til contado da verificacdo; e

(iv) adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiducidrio, parcelas de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) por verificagao anual da destinagdo dos
recursos, devidas até o 5° (quinto) dia Util contado da verificagdo.

9.8. Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido pela Emissora e/ou
pela Vivenda a titulo de “abortfee”até o 5° (quinto) dia Gtil contado da comunicacdo do
cancelamento da operagao.

9.9. A parcela (ii)citada acima serareajustada anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na faita deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag8o, pelo indice que vier
a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

9.10. A remuneracdorecorrentedo Agente Fidudario serd devida até a liquidacdo integral dos
valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiducidrio
no dmbito da Emissdo. Em nenhuma hipotese serda cabivel pagamentopro ratatemparisou
devolugdo, mesmo que parcial da remuneragdo do Agente Fiduciario.

Wi
1

9.11. As parcelas citadas na cldusula 9.7, item “i”, acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa delntegracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o
Lucro Liquido),IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte)e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento.

Wt

9.12. Asparcelascitadas na cldusula 9.7, item “i”,acima poderdoser faturadaspor qualquer
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empresa do grupo econdmico, inquifgo,:mas hae € limitandd, a Vértx Servicos Fiduciarios Ltda.,

inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.68070001-36. ** ~ seeveees

9.13. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

9.14. Adicionalmente, a Emissora antecipara ao Agente Fiducidrio todas as
despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio
de tais despesas pela Emissora, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiducidrio,na proporgdo de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora e ou pela Vivenda. As despesas a serem antecipadasdeverdo ser
previamente aprovados pelos investidores e pela Emissora. Sdo exemplos de despesas que
poderfio ser realizadas pelo Agente Fiducidrio: (i) publicagdo de relatérios, avisos, editais e
notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagéo
aplicdvel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagbes, envio
de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessdrias ao desempenho das fungdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras.
ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou
utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal
de documentacdo ou informacdo prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas
obrigagdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular
CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judicidrias nas acgBes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra ele
propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
investidores bem como sua remuneracéo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

9.15. Caso seja necessario oressarcimentode despesas ao AgenteFiducidrioeste devera
ser efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apos a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a
Emissora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

9.16. Ocrédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acimasera acrescido ao saldo devedor das Debéntures, tendo preferénciana ordem de
pagamento.0 Agente Fiducidrio podera se utilizarde recursoseventualmente existentesnas
contas garantiaspara saldar as despesas e honorariosinadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificagdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizere realizando a
respectiva prestagdo de contas obrigatoriamente.

9.17. O Agente Fiduciario n8o antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora,
pela Vivenda ou pelos investidores, conforme 0 caso.
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9.18. Em caso de inadimpleménté thas Deb@ntdres, ou*the *réestruturacdo das condicdes da
operacéo, serd devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 600,00
(seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emiss&o,
incluindo, mas ndo se limitando, (i)aexecucdo das garantias, (ii)aocomparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da
Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iif)aandlise e/ou confeccdo de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacio, atas de assembleiae/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) implementagdo das conseguentes decistes
tomadas em tais eventos, remuneracdoestaa ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a
conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

CLAUSULA X - ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

10.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agbes, a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas.

10.2. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acles sobre assembleia geral de acionistas. A Assembleia Geral de Debenturistas
podera ser realizada de modo parcial ou exclusivamente digital, desde que cumpridos os
requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n® 622, de 17 de abril de 2020.

10.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (if)
pela Emissora; (iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures de cada Série em Circulagdo; ou (iv) pela CVM.

10.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia minima de
8 (oito) dias.

10.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagdo, com
a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulacdo da respectiva Série e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de
Debenturistas.

10.4.2. A Assembleia Geral de Debenturistas somente podera ser realizada, em segunda
convocagao, em, no minimo, 5 (cinco) dias apés a data marcada para a instalagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas em primeira convocagao.

10.5. E obrigatoéria a presencga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas, sendo que a Emissora devera ser sempre convocada para referidos conclaves,

respeitadas as regras e prazos de convocagdo aplicaveis aos Debenturistas.

10.6. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar
aos Debenturistas as informacdes que |he forem solicitadas.

10.7. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito pelos
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

10.8. Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em Circulacéo
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caberd um voto, sendo admitidaa ¢ghstituicsio He: mandatafios, titulares de Debéntures ou ndo.
As deliberagBes dependerdo da dprovagdo dé'titdlares dd*Mdidria simples das Debéntures em

Circulac8o, exceto se outro quérum especifico for estabelecido na presente Escritura.

10.9. As deliberacbes que digam respeito aos Debenturistas, como, por exemplo, (i)
substituicdo do Agente Fiducidrio, do Agente Liquidante ou do Escriturador; e (ii) alteragdo das
obrigacBes adicionais da Emissora deverdo ser tomadas por Debenturistas que representem pelo
menos 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagdo. As deliberagdes
tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns
estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo
a todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral de Debenturistas ou do voto nela proferido.

10.10. As alteragdes relativas as caracteristicas das Debéntures, conforme venham a ser
propostas pela Emissora, como por exemplo, (i) a Remuneragao, (ii) a data de pagamento da
Remuneracdo, (iii) o prazo de vencimento das Debéntures, (v) os Eventos de Inadimplemento,
e (v) a deliberagdio mencionada na Cldusula 9.2 acima, dependerdo da aprovagdo por
Debenturistas que representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures de
cada Série em Circulagao.

10.11. As deliberacBes relativas a limitagdo de quaisquer outros direitos conferidos as
Debéntures 22 Série dependerdo da aprovagdo por titulares das Debéntures 22 Série
representando, pelo menos, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures 22 Série em
circulagdo, em primeira e segunda convocacgdo. As deliberacBes relativas a quaisquer outros
direitos conferidos as Debéntures 22 Série dependerdo da aprovagdo por titulares das
Debéntures representando, pelo menos, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures 12
Série, e Debéntures 22 Série em circulagdo, em primeira e segunda convocacgdo.

10.12. A alteracdo dos quéruns qualificados previstos na presente Escritura dependerd da
aprovagdo por titulares da totalidade das Debéntures em Circulagdo.

10.13. Esta Escritura poderd ser alterada e aditada, independentemente de deliberagdo de
Assembleia Geral de Debenturistas ou de consulta aos Debenturistas, sempre que tal alteragdo
decorra exclusivamente (i) da necessidade de atendimento de exigéncias da B3, CVM, da
ANBIMA ou das cidmaras de liquidacdo onde as Debéntures estejam depositadas para
negociacdo, ou em consequéncia de normas legais regulamentares; (ii) da correcdo de erros
materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iii) para fins da Cladusula 3.12.8
acima, efou (iv) da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Debenturistas.

CLAUSULA XI - DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. O Agente Fiducidrio declara e garante a Emissora que;

(i) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir suas
obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

(i) é instituicdo autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil para o
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(iif) a celebragdao desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas n&o
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(iv)  esta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculante do Agente Fiducidrio,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(v) 0s representantes legais que assinam esta Escritura tem poderes
estatutdrios e/ou delegados para tanto, podendo cumprir com suas obrigacdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vi)  sob as penas da lei, ndo ha nenhum impedimento legal, conforme definido no artigo 66,
§3°, da Lei das Sociedades por Agoes;

(vii) n&o se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas nos
artigos 5° e 6° da Resolugdo CVM 17, tais como ndo ser de sociedade cujos controladores,
pessoas vinculadas ou administradores tenham interesse na Emissora que seja conflitante com
0 exercicio de suas atribulgbes;

(viii) esta ciente da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do Brasil;

(ix) aceita a fungdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstos na legislagdo e regulamentagdo especifica e nesta Escritura;

(x) aceita integralmente esta Escritura, suas clausulas e condigdes;

(xi)  verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagGes contidas nesta
Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de
que tivesse conhecimento;

(xii) ndo possui qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(xiii) possui estrutura adequada de funcionamento e segregacdo de atividades, em
conformidade com as normas de compliance atualmente em vigor, e suficiente para atender, de
forma eficiente, os Debenturistas, enquanto as Debéntures estiverem em circulagédo;

(xiv) possui e possuira durante toda a vigéncia da presente Escritura, estrutura de BackOffice,
sistemas de controle e processos e quantidade e qualidade técnica de profissionais suficientes e
adequados ao completo e tempestivo atendimento de todas as obrigagBes assumidas na
presente Escritura e nas demais emissdes em que atue na qualidade de agente fiducidrio, agente
de letras financeiras, agente de notas ou prestador de servigos similares, de forma que o Agente
Fiducidrio garante e se responsabiliza por todo e qualquer prejuizo decorrente de eventual
omissdo em sua prestacdo de servicos e de eventual ndo acompanhamento adequado das
obrigacdes assumidas pela Agente Fiducidrio na presente Escritura; e

(xv) existem outras emissées de debéntures, publicas ou privadas, realizadas pela Emissora
efou por sociedade coligada, controlada, contrcladora ou. integrante do mesmo grupe da
Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio, nos termos da Resolucdo CVM 17,
conforme o Anexo II da presente Escritura.
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CLAUSULA XII - DECLARAGCOEY E GARANTIAS DA EMISSORA
12.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio que:

(i) € uma companhia securitizadora de créditos financeiros devidamente organizada,
constituida e existente sob a forma de sociedade anénima de acordo com as leis brasileiras e
com a regulamentag¢do do Banco Central do Brasil e da CVM, e estd devidamente autorizada a
conduzir os seus negécios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e obteve todas as licencas e
autorizacBes, inclusive as societdrias, necessarias & celebracdo desta Escritura, & emissdo das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigagBes principais e acessérias aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebragéo desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo infringem
qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora;

(iv) os representantes legais que assinam esta Escritura tem poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(v) a Emissora esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis a8 conducdo de
seus negocios e que sejam relevantes para a execugdo das atividades da Emissora, inclusive
com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas
Resolugbes do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA e nas demais legislagbes e
regulamentagdes ambientais supletivas que sejam igualmente relevantes para a execucdo das
atividades da Emissora, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas
em seu objeto social. A Emissora esta obrigada, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para realizagdo de suas atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes
dos orgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(vi)  ndo violou, e obriga-se a ndo violar, assim como seus respectivos conselheiros, diretores,
empregados, agentes ou quaisquer pessoas agindo em seu nome, quaisquer leis e
regulamentagdes, incluindo, mas ndo se limitando a quaisquer leis anticorrupgéo, incluindo, sem
limitagdo, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), a UK Bribery Act (UKBA) e todas as leis
e regulamentos brasileiros aplicdveis, incluindo, sem limitagdo, a Lei Anticorrupcdo Brasileira
(Lei Federal n® 12.846/2013), o Decreto Brasileiro Anticorrupgio (Decreto n® 8.420/2015), a Lei
Federal de Conflito de Interesses (Lel Federal n® 12.813/2013), a Lei de Improbidade
Administrativa (Lei Federal n® 8.429/1992) e a Lei de Licitagdes (Lei Federal n°® 8.666/93) (*Leis

Anticorrupcédo™);

(vii) esta em conformidade com todas as Leis Anticorrupgdo e as leis, regulamentos e sangdes,
estaduais e federais, criminals e civis, nos termos da legislagdo dos Estados Unidos e do Brasil
que: (a) limitam o uso e/ou buscam confiscar receitas de transagdes ilegais; (b) requerem
identificacdo e documentagdo das partes com quem uma instituicdo financeira realiza negocios:
ou (c) sdo projetados para interromper o fluxo de fundos para organizacdes terroristas. Tais
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leis, regulamentos e sangdes serdq considerarlas como jnclyindo os requisitos de registro e de
relatérios financeiros aplicaveis da Currency and Foreign Transactions Reporting Act of 1970,
conforme alterada, Bank Secrecy Act, conforme alterada pela USA Patriot Act of 2001, e o Money
Laundering Control Act of 1986, incluindo as leis relativas a prevengdo e detecgdo de lavagem
de dinheiro, nos termos da 18 USC Section 1956 and 1957, da Lei n© 9.613, de 3 de margo de
1998, e da regulamentacdo editada pelo Conselho Monetdrio Nacional e pelo Banco Central do
Brasil (“Leis de Combate a Lavagem de Dinheiro™) a que estad sujeita;

(viii) a celebragdo da Escritura e a colocagdo das Debéntures ndo infringem qualquer disposicao
legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ird resultar em: (a)
vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criacdo de quaisquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto
por aqueles ja existentes nesta data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; -

(ix) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenga, ordem de, ou
qualificac8o perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é exigido para o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura e das Debéntures,
ou para a realizagdo da Emissdo, exceto a inscricdo da Escritura na JUCESP, seu registro em
Cartorio de Titulos e Documentos nos termos previstos nesta Escritura e o registro das
Debéntures na B3;

(x)  ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio que o impega de exercer, plenamente,
suas fungbes em relagdo a esta Emissdo;

(xi) ndo tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer, plenamente,
suas funcBes, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes demais normas aplicdveis, inclusive
regulamentares;

(xii) tem todas as autorizagBes e licengas (inclusive ambientais) exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas atividades, estando todas
elas validas;

(xiii) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as obrigagdes
nesta previstas, tendo, entdo, sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(xiv) manterd em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes necessarios
para assegurar & Emissora a manuten¢do das suas condigdes atuais de operagdo e
funcionamento;

(xv) os documentos e informagBes fornecidos ao Agente Fiducidrio sdo materialmente
corretos, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informagotes relevantes para a tomada de decisao de investimento sobre a Emissora, tendo sido
disponibilizadas informacgdes sobre as transagfes relevantes da Emissora, bem como sobre os
direitos e obrigagbes materialmente relevantes delas decorrentes;

(xvi) na data de celebragdo da presente Escritura de Emiss&@o e em cada data de integralizagéo
das Debéntures, é e continuara sendo solvente, nos termos da legislagdo brasileira;
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(xvii) ndo omitiu ou omitird nenlhwmsfato,ide qualquer matureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracdo substancial adversa das situacBes econdmico-financeiras ou
juridicas da Emissora em prejuizo dos investidores das Debéntures;

(xviii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com que a forma de cdiculo da Remuneragéo
das Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider, em
observéncia ao principio da boa-fé;

(xix) esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, eficaz e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784 da Lei 13.105, de 13 de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil”);

(xx) esta familiarizada com instrumentos financeiros com caracteristicas semelhantes as das
Debéntures;

(xxi) os seus administradores tém ciéncia dos termos das Debéntures, estdo familiarizados
com seus propositos e objetivos e aprovaram a sua emissao;

(xxii) a presente Emissdo corresponde a primeira emissdo de debéntures de acordo com o
controle da Emissora;

(xxiii) inexiste, inclusive em relagdo as Controladas da Emissora, (a) descumprimento de
qualquer disposicdo contratual relevante, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou
arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer
outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que possa
causar um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou
de qualquer forma afetar esta Escritura;

{(xxiv) a Conta Vinculada sera utilizada para o pagamento, pela Emissora, pela aquisigdo de
Direitos Creditérios cujos desembolsos aos Clientes ainda ndo tenham ocorrido na respectiva
Data de Aquisicdo e Pagamento, € a Unica conta bancaria utilizada pela Emissora para essa
finalidade e sera movimentada exclusivamente pela Emissora; e

(xxv) é pessoa sofisticada e tem conhecimento e experiéncia, assim como seus
administradores, em assuntos financeiros e de negdcios, inclusive no que diz respeito a
operagdes da mesma natureza que as Debéntures, que os capacitam a avaliar o mérito, os riscos
e a adequacgdo das Debéntures.

12.1.1. A Emissora se compromete a notificar imediatamente os Debenturistas e o Agente
fiducidrio caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

1212 A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar, mediante
decisao definitiva transitada em julgado, os Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos efou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) diretamente incorridos e comprovados, pelos Debenturistas e pelo Agente
Fiduciario em raz8o da inveracidade ou incorrecdo de quaisquer das declaragdes prestadas pela
Emissora, nos termos da Clausula Oacima.
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CLAUSULA XIII - DISPOSICOES; GERAIS : : gt
13.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A.

Rua Ministro Jesuine Cardoso, n® 633, 8° andar, conjunto 81, sala 07 — Vila Nova Conceigao
Sao Paulo - SP

CEP 04544-051

At.: Rodrigo Ferreira / Ana Beatriz Barbosa

Telefone: (11) 3047-1010

Correio eletrénico: compliance@grupogaia.com.br; financeiro@grupogaia.com.br;
impacto@grupogaia.com.br; gestaocri@planetasec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sahino, 215, 4° andar, Pinheiros

S&o Paulo - SP

CEP 05425-020

At,; Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br {para fins de precificacdo de ativos)
Site: https://vortx.com.br/

Para o Agente Liquidante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4% andar, Pinheiros

Sao Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Alcides Fuertes / Fernanda Acunzo Mencarini

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: spb@vortx.com.br

Para o Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

S&o0 Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Lucas Siloto / Alcides Fuertes

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br

Para a B3:

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n°® 48, 79 andar - Centro
Sao Paulo - SP

CEP 01010-901

Telefone: (11) 2565-4000
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1843, As comunicacBes setdo: consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido ﬁélo'correio',”o.u',':':i’inda, por telegrama enviado aos
enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico ser@o consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmagdo verbal
por telefone. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em

até 5 (cinco) dias (teis apds o envio da mensagem.

13.1.2. Com excecgdo das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
o cumprimento das obrigagbes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacdo referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiducidrio,
ocorrera exclusivamente através da plataforma VX Informa. PRara os fins deste contrato,
entende-se por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu
website (https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro € necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

13.1.3; A mudancga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

13.1.4. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura,
entende-se por Dia Util” significa (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecunidria, inclusive para
fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii)
com relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo, qualquer
dia no qual haja expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo
seja sabado ou domingo.

13:1:5: Ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito
ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serad interpretado como rendncia a ele,
nem constituira novacgdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

13.1.6. Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

13.1.7. As Partes declaram, mitua e expressamente, que a presente Escritura foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

13.1.8. As palavras e os termos constantes desta Escritura, aqui ndo expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica efou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da
presente Escritura, no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas as partes,
sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos
e interpretados em consondncia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais
brasileiro.

13.1.9. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
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termos dos incisos I e II do arl;lgb 784 db Gozhgo de Procésso Civil, reconhecendo as partes
desde ja que, mdependentemente de quatsquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes
assumidas nos termos desta Escritura comportam execucdo especifica e se submetem as
disposigbes dos artigos 815 e seguintes do Cdédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.

13.1.10. Esta Escritura e firmada em carater irrevogavel e irretratével, obrigando as partes

por si e seus sucessores,

13.2. Assinatura Eletrénica: As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica da
presente Escritura e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas
eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentdrias, para que esses documentos produzam
os seus efeitos juridicos e legais. Nesse caso, a data de assinatura desta Escritura (ou de seus
aditivos, conforme aplicavel), sera considerada a mais recente das dispostas na folha de
assinaturas eletronicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos
padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em
vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, essa
Escritura (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos
do art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA XIV - LEI E FORO

14.1. Esta Escritura reger-se-a pelas leis da Reptblica Federativa do Brasil,

14.2. Fica eleito o Foro da Comarca de S3do Paulo, Estado de S3do Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renlncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura de forma
eletrénica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sédo Paulo, 22 de junho de 2022.
(As assinaturas seguen nas pdginas seguintes)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de Assmaturas da “Escr:rtura Partfcwar‘da ‘12 (. anefr.a') Emissdo ae Debéntures Simples,
NEo Conversiveis em Agdes, da Espeae com Garantia Reai em 1 (uma) $iérie, para Distribuicdo
Publica com Esforcos Restritos, e 1 (uma) Série para Colocagdo Privida, da Gaia Impacto
Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.”, celebrada em 22 a2 junho de 2022, entre
Gaia Impacto Vivenda Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. e Viértx Distribuidora de Titulos
e Valores Maobiliarios Ltda.)

GAIA IMPACTO VIVENDA SECURITIZADORA DE CREDITOS FILIANCEIROS S.A.
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QUADRO SUMARIO DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DS DEBENTURES

a) Emissdo: 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Coaversiveis em Acdes,
da Espécie com Garantia Real, em 1 (uma) Série, para Distribuicdo I’Ublica com Esforcos
Restritos, e 1 (uma) Série para Colocagdo Privada, da Gaia Impacto Vivenda Securitizadora
de Créditos Financeiros S.A.

b) Série: Duas Séries.
c) Quantidade: 100 (cem).
d) Valor Total da Série: R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), na Data de Emissdo.

e) Valor Nominal Unitario: R$ 100.000,00 (cem mil reais), na Data (le Emiss&o.
f) Atualizagdo Monetdria: Nao haverd.
g) Juros Remuneratdrios: 1% (um por cento) ao ano para a 12 Série e 1% (um por cento)

| ao ano para a 22 Série, conforme previsto na Clausula 4.6.

h) Pagamento de Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal ou o saldo (lo Valor Nominal das
Debéntures 12 Série, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a tiixa pré-fixada de 1%
{um por cento) ac ano, e sobre o Valor Nominal ou o saldo do Valor Noriinal das Debéntures
28 Série, incidir8o juros remuneratdrios correspondentes a taxa pré-firada de 1% (um por
centb) ao ano, base 252 dias Uteis.

i) Prémio de Participacdo: A ser calculado nos termos da Clausula 4 8.1,

J) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: Oferta pilblica com 2sforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM 476.

k) Conversibilidade e Permutabilidade: Nao conversiveis nem permudveis.

/) Espécie: da espécie com Garantia Real.

L2

m) Repactuagdo: Nao havera.

n) Amortizagdo: A ser realizada nos termos das Clausulas 4.5.2 e 4.55.3 acima.

L)}

o) Garantia Real: Cessdo fiducidria de direitos creditérios no valor d 2, no minimo, 100%
(cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario, nos termos da Clausula 4.2.

p) Sistema de Registro, Custddia Eletrénica, Distribuicdo e Liquidacd» Financeira: B3.
q) Data de Emijssdo: 15 de junho de 2022,

r Local de Emissdo: Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo. ’

s) Data de Vencimento: 15 de junho de 2033.
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Docusign Envelope |D: A460C3AD-ASCA-4182-88FB-8FG1B50B8FEF
ANEXO II

INFORMAGGES ADICIONAIS DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos da Resolugdo CVM n® 17, de 09 de fevereiro de 2021, em seu artigo 69, pardgrafo 29, o Agent 2 Fiducidrio identificou que presta
servigos de agente fiducldrio nas seguintes emiss8es:

L2

Tipo|  Emissor . CodigolF | Valor(R$) |Quantidade | Remuneracso | Emisséio | Série | Data de Emiss3o | Vendme! to '"’::":,‘;'f;d:“" Garantlas
GAIA CRED 11
COMPANHIA o
DEB | SECURITIZADORA DE GCli12 3.000,000,00 30 CDI +7,00% 2 |onca| 157102017 | 157102027 |  Adimplente | Fiduciéria de
CREDITOS FINANCEIROS Dipeiios
SA Creditérios
GAIA CRED I
COMPANHIA
DEB | SECURITIZADORA DE GCll13 2,000,000,00 20 cDl+7,00% | 3 1 15/10/2017 |15/10/2¢27 |  Adimplente
CREDITOS FINANCEIROS | '
S5.A.
GAIA CRED Il
COMPANHIA
DEB | SECURITIZADORA DE 1.000,00 1 ol 3 2 15/10/2017 | 15/10/2027 | Adimplente
CREDITOS FINANCEIROS
S.A.
i | SO AERE CRA021000GR | 50,676.000,00|  50.676 80000% 29 1 26/02/2021 | 30/06/2025| Adimplente | Fundo
SECURITIZADORA 5.A. '
B | SAAOR0 CRA021000GS | 12.669,000,00 | 12,669 110000% 29 2 26/02/2021 | 30/06/2¢25 |  Adimplente | Fundo
SECURITIZADORA S.A.
Alienacdo
GAIA AGRO . Fiducidria de
CRI | G eeURITIZADORA S.A. 21E0107996 | 5,000.000,00 |  5.000 100000% 32 1 12/05/2021 | 14/05/2024 |  Adimplente Sialiil Nk
Fundo.
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FATORES DE RISCO

Riscos relacionados a Emissora e as Debé&ntures:
A Emissora dependente de registro de companhia aberta.

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos, por meio da
emissdo de debéntures. Para tanto, depende da manutencdo de seu registro de companhia
aberta junto @ CVM e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, seu registro poderd ser
suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de debéntures.

As obrigacdes da Emissora e constantes da Escritura estdo sujeitas a hipoteses de
vencimento antecipado.

Quando da ocorréncia de qualquer hipdétese de vencimento antecipado e/ou amortizagdo
extraordindria, conforme o caso, das Debéntures, a Emissora podera nao ter recursos suficientes
para proceder a liquidaco antecipada destas. E, na hipotese de a Companhia ser declarada
inadimplente com relagdo a Emissdo, os Debenturistas poderdo receber o produto da liquidagdo
dos Créditos Financeiros e as garantias a eles atreladas, que podera ser insuficiente para a
quitac8o dos valores devidos no &mbito da Emissé&o.

Consequentemente, os titulares das Debéntures poderdo sofrer prejuizos financeiros em
decorréncia de sua liquidacdo antecipada, posto que: (i) ndo ha qualquer garantia de que o
produto da liquidagéo dos Créditos Financeiros serd suficiente para a quitagdo das obrigagdes
das Debéntures; e (ii) ndo ha qualquer garantia de que os Créditos Financeiros serdo adimplidos
pelos seus respectivos Clientes.

A Oferta Restrita tem limitacdo do nimero de subscritores.

A Oferta Restrita contara com a participagdo de, no maximo, 50 Investidores Profissionais, o que
poderd afetar de forma adversa a definicdo da taxa de remuneragdo final das Debéntures,
podendo, inclusive, promover a sua ma formacdo ou descaracterizar o seu processo de formacéo.

Adicionalmente, as Debéntures estdo sendo emitidas nos termos da Instrugdo CVM 476 e,
portanto, apenas poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, o que podera dificultar
a negociacgdo das Debéntures no mercado secundario, caso ndo haja demanda suficiente deste
tipo de investidor.

Risco da inexisténcia de previsdo de vencimento antecipado das Debéntures no caso
de vencimento antecipado de outras obrigacdes financeiras da Emissora (Cross
Default)

A presente Emissdo ndo conta com a previsdo de Cross Default dentre o rol de Eventos de
Vencimento Antecipado, ou seja, as obrigagbes assumidas pela Emissora perante os
Debenturistas, no dmbito das Debéntures e da Emissdo, ndo poderdo ser antecipadamente
vencidas mesmo que ocorra o vencimento antecipado de obrigacfes financeiras da Emissora no
ambito de outras obrigacBes financeiras da Emissora, inclusive outras emissdes de debéntures
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de sua emissdo ou de qualsquer dutres valbr@s h‘loblhanés dé sua emissdo, o que poderd causar
um efeito material adverso no pagamento ‘das Debéntures caso os credores das obrigagbes
vencidas antecipadamente tentem, de qualquer forma, acessar o patriménio da Emissora.

N3o sera realizada classificacdo de risco (rating) em relacdo as Debéntures, o que
podera dificultar a captacao de recursos pela Emissora, bem como acarretar reducao
de liguidez das Debéntures para negociacdo no mercado secundario.

As Debéntures ndo serdo classificadas por qualquer agéncia de classificagdo de risco. A falta de
uma classificagao de risco (rating) podera reduzir a liquidez das Debéntures para negociacdo no
mercado secundario e, portanto, podera afetar o valor destas no mercado. A falta de uma
classificagado de risco ira reduzir o potencial para, ou aumentar o custo de, financiar a compra
e/ou manter as Debéntures.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que subscrevem ou adquirem valores
mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estdo sujeitos a regulamentacBes especificas que condicionam seus
investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificacdes de risco. Assim, a falta de
classificacbes de risco obtidas com relacdo as Debéntures podera reduzir a negociacdo das
Debéntures no mercado secundario.

Eventual falha na execucao dos Créditos Financeiros pode causar atrasos e
inadimplemento no pagamento das Debéntures.

No caso de atrasos ou inadimplemento das obrigagdes dos pagamentos dos Créditos Financeiros,
ndo ha garantias de que a cobranga judicial e/ou extrajudicial dos valores devidos atingira os
resultados almejados, ou seja, pode ndo haver a recuperagdo total dos valores inadimplidos.
Além disso, poderdo ocorrer erros na transferéncia e manutencado dos dados, extravio ou perda
de documentos, incompatibilidade de sistemas e outros fatores relacionados a alteracdo de um
prestador de servico, o que poderd afetar negativamente os resultados da Companhia, bem
como os Debenturistas.

Despesas de liquidacdo ou execucdo dos Créditos Financeiros podem ser
desproporcionais e reduzirdo o produto disponivel para pagamento das Debéntures.

Despesas de liquidagdo ou execugao com relagdo a um crédito financeiro ndo possuem relagdo
direta com o valor devido no momento da inadimpléncia. Despesas de liquidacdo ou execucdo,
tais como honorarios advocaticios, entre outros, reduzirdo o valor disponivel para pagamento

- das Debéntures. Certas taxas, custos ou outras despesas serdo pagos a partir do produto obtido

com a cobranca dos Direitos Creditdrios antes do pagamento das Debéntures. Estes fatores
poderdo afetar negativamente os resultados da Companhia, bem como afetar o pagamento
devido aos Debenturistas.

A constituicdo de condominio civil em razdo de eventual dacdo em pagamento dos
Créditos Financeiros adquiridos e nao realizados pela Emissora podera causar efeitos
adversos para os Debenturistas.

Na hipotese de ndo realizagdo dos Créditos Financeiros adquiridos pela Emissora, podera ocorrer
a dag8o em pagamento ao Agente Fiducidrio, como representante dos Debenturistas, nos termos
das clausulas 4.10.1 a 4.10.5 acima, de pleno direito e sem direito de regresso contra a
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Emissora, no limite e na propoicaé dos ses kriditos, dds, réditos Financeiros ndo realizados
nos respectivos vencimentos. Adicionalmente, eventual resgate das Debéntures podera se dar
mediante dacdo em pagamento dos Créditos Financeiros adquiridos e ndo realizados pela
Emissora relativa e especificamente as Debéntures. Em qualquer desses casos, os Créditos
Financeiros conferidos aos Debenturistas em dacdo em pagamento serdo compulsoriamente
mantidos em condominio, nos termos do artigo 1.314 e seguintes do Cddigo Civil, a ser
necessariamente constitufdo no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da

realizagdo da assembleia geral de Debenturistas para deliberar sobre esta matéria.

-
Il
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Os termos e as condigdes da convencdo de condominio conterdo avenga assegurando aos
Debenturistas, originalmente titulares das Debéntures, o direito de preferéncia no recebimento
de quaisquer verbas decorrentes da cobranga dos créditos mantidos em condominio. Nao
podemos garantir que eventual condominio constituido pelos Debenturistas e/ou os termos e
condicBes de sua convencgdo serdo satisfatérios aos interesses dos Debenturistas, podendo
causar efeitos adversos para eles.

Auséncia de registro na CVM da Sociedade de Propdsito Especifico

A Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n° 60"), em seu artigo
30, § 1°, determina que ndo hd necessidade de registro na CVM de sociedade de proposito
especifico ("SPE”) que seja subsididria integral de companhia securitizadora registrada na
categoria S2, desde que atendendo aos requisitos previstos no referido paragrafo, entre eles, a
atuacdo “em segmento sem previsdo legal de instituigdo do regime fiducidrio”.

No entanto, a Medida Proviséria n© 1.103, de 15 de margo de 2022 ("MP n© 1.103/22"), que
estabelece as regras gerais aplicdveis a securitizagdo, em seu artigo 24, prevé a possibilidade
de instituicdo de regime fiduciario.

Ainda que (i) a Resolugdo CVM n° 60 seja anterior a MP n® 1.103/22; e (ii) a MP n© 1.103/22
preveja a instituicdo de regime fiducidrio de forma genérica, sem determinar segmentos
especificos, pode haver o entendimento do regulador de que a Emissora deva requerer seu
registro na CVM, nos termos da Resolugdao CVM n© 60.

Nesse caso, tal registro podera demandar custos extras, ndo previstos inicialmente na Oferta,
bem como impactar diretamente no seu cronograma.

Foi realizada diligéncia legal com escopo restrito no ambito desta Emissdo.

Para os fins da Emiss&o, foi contratado escritério juridico especializado apenas para a elaboracdo
e analise dos documentos relacionados a Emissdo e a emissdo das Debentures 476 e andlise
com escopo restrito relacionado a Emissora, a Vivenda e as instituicdes financeiras das Cédulas
de Crédito Bancarios. O escopo da contratagdo do escritério ndo incluia a analise dos pontos
relacionados aos Clientes, aos Créditos Financeiros, aos Parceiros Executores, as companhias
hipotecdrias e/ou a Din4mo (“Auditoria Legal”). Desta forma, poderdo existir pontos ndo
compreendidos ou analisados que afetem negativamente a Emissdo.

Adicionalmente, na hipétese de celebracé@o dos Contratos de Prestacd@o de Servigo em velocidade
inferior ao esperado pela Emissora, os recursos obtidos com a Emissdo permanecerao investidos
nos termos do item 3.9.3 acima, podendo afetar negativamente a expectativa de rendimento
dos investidores, principalmente, em relagdo a expectativa de recebimento do Prémio.



&)

DocusSign Envelope |D: A460C3A0-A9CA-4182-BBFB-8F61B59B8FEF

s2a2> @ . rRE e +5T 83N
e 0 [ . 2 s ’
[} [ ] eran 35 LY}
€ . 2 . . a I
5 ve L egee ®32 v
- ca s Sdec L1 e
'y *Q -] * » ] [ [
¢« 8 a3 2 & ] . 5
» (X [ . [ = &
& se_ = + e a
s

9 . -
L33 R e [X N -1

Riscos relacionados as garantias:
Riscos relacionados a Constituicdo e Excussdo da Garantia Real

A Emissora, de forma a garantir as obrigagbes relacionadas as Debéntures, comprometeu-se a
constituir a Garantia Real, por meio do registro de tal contrato nos competentes cartorios de
registro de titulos e documentos das comarcas das cidades onde se localizam as sedes da
Emissora e das demais partes signatarias. Contudo, nos termos do Contrato de Cess3o
Fiduciaria, os registros serdo realizados apenas semestralmente, e ndo ha garantias de que estes
registros ocorram antes da Data de Vencimento das Debéntures. Caso os registros ndo ocorram
ou ocorram em periodicidade diversa do ajustado no Contrato de Cessao Fiduciaria, a Garantia
Real poderd ndo ser constituida ou, mesmo que constituida, ndo ser suficiente, o que poderd
ocasionar prejuizo aos Debenturistas.

Em caso de decretacdo de recuperacgdo judicial da Emissora, a Garantia Real ndo se sujeita aos
efeitos da recuperagdo judicial, nos termos do § 3° do art. 49 da Lei 11.101/2005, até o limite
do seu valor. Tendo em vista que Garantia Real é proporcional para cada Série, sendo que 70%
(setenta por cento) dos Créditos Financeiros serdo destinados a garantir a 12 Série e 30% (trinta
por cento) dos Créditos Financeiros serdo destinados a garantir a 22 Série, e que ndo ha distingdo
em relagdo a quais Créditos Financeiros sio referentes a qual série, em caso de eventual
excussdo da garantia Real, a 12 Série ndo tera preferéncia em relacdo a 22 Série.

A conta corrente utilizada no Contrato de Cessdo Fiduciaria nio sera do tipo “"Escrow”

A Conta Vinculada, utilizada nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, sera uma conta
corrente normal, de titularidade da Emissora, ndo contando com as protecGes e mecanismos
especificos de uma conta do tipo “Escrow”.

Assim, os recursos depositados na Conta Vinculada poderdo ser livremente movimentados pela
Emissora e ndo serdo bloqueados automaticamente por um banco depositério, o que poderd
impactar na transferéncia dos recursos aos titulares das Debéntures.

Riscos relacionados ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da
Emissorar

A perda de membros da administracdo da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades,
situacéo financeira e resultados operacionais.

A capacidade da Emissora de manter a boa prestagdo de seus servigos, depende em larga escala
dos servigos prestados pela sua administragdo, porém nenhum dos administradores da Emissora
estd vinculado a Emissora por contrato de trabalho de longo prazo ou obrigacdo de ndo
concorréncia. A Emissora ndo pode garantir que terda sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar a sua administragdo e acompanhar seu ritmo de crescimento. A perda
de qualquer dos membros da administragdo da Emissara ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado pode causar um efeito adverso nas atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Emissora.

Decisoes desfavordaveis em processos judiciais ou administrativos podem causar
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A Emissora podera ser no futuro, ré ou, conforme o caso, autora em processos judiciais, seja
nas esferas civel, tributaria e trabalhista, seja em processos administrativos (perante
autoridades ambientais, concorrenciais, tributarias, de zoneamento, dentre outras). A Emissora
ndo pode garantir que os resultados destes processos serdo favoraveis a ela, ou, ainda, que
mantera provisionamento, parcial ou total, suficiente para todos os passivos eventualmente
decorrentes destes processos. DecisGes contrarias aos interesses da Emissora que impegam a
realizagdo dos seus negdcios, como inicialmente planejados, ou que eventualmente alcancem
valores substanciais e nao tenham provisionamento adequado podem causar um efeito adverso
nos negdcios e na situacgdo financeira da Emissora.

Caso ndo seja possivel implementar a estratégia de crescimento da Emissora, no todo
ou em parte, como planejado, o negdcio, a situacdo financeira e os resultados
operacionais da Emissora podem ser afetados adversamente.

A Emissora pode necessitar de financiamento adicional para implementar sua estratégia de
expansao, sendo que podera ndo ter acesso aos recursos necessarios para tal, ou talvez esses
ndo estardo disponiveis em termos aceitdveis. A Emissora podera financiar a expansao de seus
negbcios com endividamentos adicionais ou por meio de emissdes adicionais de dividas ou
valores mobilidrios. A Emissora podera enfrentar riscos financeiros associados a um maior
endividamento, tais como a redugidc de sua liquidez e do acesso a mercados financeiros e o
aumento do volume de fluxo de caixa necessario ao pagamento da divida, o que podera afetar
adversamente sua condigdo firtanceira e seus negocios.

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora:

Os Créditos Financeiros podem ser oriundos de Contratos de Prestacdo de Servicos de
Reforma em iméveis em adreas de assentamentos precarios e irregulares.

A Vivenda desenvolve um programa de impacto social destinado a reforma em imodveis
residenciais em dreas de assentamentos precarios e irregulares. Desta forma, os Clientes podem
ndo possuir comprovagdo de propriedade, uso ou titularidade dos iméveis reformados. Da
mesma forma, as reformas realizadas no ambito dos Contratos de Prestagdo de Servigco podem
ndo possuir aprovagdes, alvaras ou eventuais licengas que possam ser exigidas pelos seus
respectivos orgdos competentes. Uma eventual fiscalizagdo das obras executadas poderia
ocasionar suspensdo ou interrupgdo definitiva nos servigos prestados, o que poderia,
eventualmente, acarretar um aumento na inadimpléncia dos Clientes, bem como impactar
negativamente a imagem dos investidores e da Emissora.

Risco da existéncia de Créditos Financeiros ndo performados, que poderdo afetar
negativamente o fluxo de pagamentos das Debéntures.

Considerando que a originacdo dos Créditos Financeiros pode depender do adimplemento, pela
Vivenda, através dos Parceiros Executores, de suas obrigacbes no &mbito dos respectivos
instrumentos, o inadimplemento da Vivenda e/ou dos Parceiros Executores e/ou dos clientes dos
Parceiros Executores, conforme o caso, no ambito destes instrumentos, pode implicar o ndo
pagamento dos Créditos Financeiros pelos Clientes, sob a justificativa da excecdo do contrato
ndo cumprido, o que pode afetar negativamente o fluxo de pagamentos das Debéntures.
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Inaplicabilidade da Lei dé Eaféucias Bs‘campanhias fiipotecdrias.

Embora as companhias hipotecarias brasileiras ndo sejam abrangidas pela Lei n® 11.101, de 9
de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei de Faléncias”), em decorréncia de se enquadrarem
no conceito de instituicdes financeiras, aquelas devem se sujeitar aos procedimentos
estabelecidos pela Lei n® 6.024, de 13 de margo de 1974, conforme alterada ("Lei de Intervencéo
e Liquidac3o Extrajudicial de InstituicBes Financeiras"). Desta forma, as companhias hipotecarias
podem vir a sofrer intervengdo e fliquidagdo extrajudicial pelo BACEN, comprometendo a
celebracdo dos Contratos de Financiamento e, consequentemente, a celebragdo dos Contratos
de Prestacio de Servigos, impactando diretamente o pagamento destes e as reformas a serem
executadas pela Vivenda, através dos Parceiros Executores.

Auséncia temporaria de companhia hipotecaria responsavel pelo financiamenio para
pagamento dos Contratos de Prestacdo de Servigo.

A estrutura da presente Operagdo prevé uma companhia hipotecéria responsavel concessdo de
financiamentos para a reforma residencial de possiveis devedores (clientes dos Parceiros
Executores). Nos termos do Acordo Operacional, a companhia hipotecdria estard obrigada a
oferecer os créditos necessarios para os eventuais devedores até o final do Prazo de Aquisicdo,
sendo vedada a rescisdo antecipada antes do término de suas obrigacBes. Entretanto, ndo
podemos garantir que a companhia hipotecdria permanecera concedendo os financiamentos até
o final do Prazo de Aquisigdo.

Caso a companhia hipotecaria, por qualquer motivo, venha a deixar de cumprir com suas
obrigacBes assumidas no Acordo Operacional, a Emissora podera encontrar dificuldade em
encontrar novas companhias hipotecdrias que tenham interesse em participar da presente
operacao.

Assim, a eventual ndo contratagdo imediata de uma nova companhia hipotecaria em substituigdo
podera, eventualmente, impactar negativamente tanto o horizonte quanto a expectativa de
investimento dos Investidores.

Problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construcdo e a conclusdo das
reformas habitacionais poderdo prejudicar a reputacdo da Vivenda ou sujeita-Ia a
eventual imposicdo de indenizacdo e responsabilidade civil e diminuir sua
rentabilidade.

A qualidade da execugdo das reformas habitacionais e a conclusdo dos mesmos no prazo
determinado constituem fatores importantes para a determinagéo da reputagdo da Vivenda e de
seus Parceiros Executores e, consequentemente, das suas vendas e crescimento. Podem ocorrer
atrasos na execucgdo das reformas habitacionais promovidas pelos Parceiros Executores ou
defeitos em materiais e/ou falhas de mao de obra. Quaisquer defeitos podem atrasar a conclusdo
das reformas dos Parceiros Executores ou, caso sejam constatados depois da conclus3do, sujeitar
os Parceiros Executores a ac¢des judiciais civeis propostas por pelos clientes. Podem ocorrer
atrasos ou mesmo a impossibilidade de obtencdo de alvaras, licengas da prefeitura ou
aprovagdes das autoridades competentes para os projetos de reforma. Os projetos também
podem sofrer atrasos devido a condigbes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais,
incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou mdo de obra, acidentes,
questdes trabalhistas, imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos, controvérsias com
empresas contratadas e subcontratadas, condigdes imprevisiveis nos canteiros de obras ou
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arredores, questionamento de prop:rtetams de 1move|,s' vnzmhos ou outros acontecimentos. Caso
isso acontega, os Parceiros Executores podem ser obngados a corrigir o problema antes de dar
continuidade as obras, o que pode atrasar a execugao da reforma. A ocorréncia de um ou mais
desses problemas, nas reformas habitacionais dos Parceiros Executores podem prejudicar a sua
reputacdo e as contratagdes futuras. Os Parceiros Executores podem incorrer em custos quando
da reforma da habitacdo de baixa renda, que ultrapassem suas estimativas e prazos originais
em razdo de aumentos da taxa de juros, custos de materiais, de mdo de obra ou quaisquer
outros custos ou despesas e que ndo sejam passiveis de repasse aos compradores. Os atrasos
nas obras, escassez de mio de obra qualificada, custos excedentes ou condigdes adversas
podem aumentar os custos das reformas habitacionais de baixa complexidade dos Parceiros
Executores.

Adicionalmente, a situagdo acima descrita pode prejudicar a capacidade da Vivenda e/ou dos
Parceiros Executores, conforme o caso, de celebrarem novos Contratos de Prestagao de Servigo
de Reforma Habitacional de Baixa Complexidade e, consequentemente, a originagao de novos
Créditos Financeiros, o que pode prejudicar a capacidade da Emissora de honrar as obrigagfes
assumidas na Emisséo.

Riscos relacionados aos seus clientes/solvéncia:

Atrasos, falta de pagamento dos Créditos Financeiros por parte dos Clientes a Emissora
e outros eventos poderao afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as suas obrigacoes.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos financeiros, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos oriundos de operagdes financeiras, nos termos da Resolucio
CMN 2.686. Os pagamentos aos Debenturistas tém como Unica fonte de recursos os valores
oriundos da carteira de créditos financeiros securitizada e vinculada a esta Emissdo. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos financeiros por parte dos Clientes a Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigag6es assumidas junto
aos Debenturistas, nos termos da Resolugdo CMN 2.686, sendo que, depois de esgotados todos
0s meios cabiveis para a cobranca, judicial ou extrajudicial, dos referidos Créditos Financeiros,
a Emissora ndo dispora de quaisquer outros valores para efetuar a amortizagdo e/ou o resgate,
em moeda corrente nacional, das Debé&ntures.

Considerando o risco de inadimpléncia dos Créditos Financeiros, o fluxo de caixa da Emissora
para pagamento das Debéntures dependera da habilidade e diligéncia na gestdo da cobranca e
execucdo dos Créditos Financeiros, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da Oferta
Restrita e a eficacia dos seus termos e condigdes.

A capacidade da Companhia de honrar suas obrigacdes decorrentes das Debéntures
depende do pagamento pelos Clientes dos Créditos Financeiros.

A capacidade da Companhia de honrar suas obrigagfes decorrentes das Debéntures depende do
pagamento pelos Clientes dos Créditos Financeiros, que representam créditos detidos pela
Companhia contra seus devedores. O recebimento integral e tempestivo pelos Debenturistas dos
montantes devidos depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos
Financeiros, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos detentores das
Debéntures.
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A qcorréncia de eventos qué afiexem a sﬁ:uagao econo.m1co~’ﬁnance1ra dos Clientes podera afetar
negativamente o devido recebimento pela Companfua caso: (i) os Créditos Financeiros nédo
sejam adimplidos; ou (ii) o produto da liquidacdo dos créditos financeiros ndo seja suficiente
para honrar as obrigagdes da Companhia estabelecidas na Emissdo.

A capacidade crediticia e operacional dos Clientes pode afetar negativamente o fluxo
de pagamentos das Debéntures.

O pagamento das Debéntures estd sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional
dos Clientes, sujeitos aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao
aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados por cada Cliente e que possam
afetar o seu respectivo fluxo de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia
quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros. Adicionalmente, os recursos
decorrentes da excussdo dos Créditos Financeiros podem ndo ser suficientes para satisfazer a
integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam as Debéntures. Portanto, a
inadimpléncia dos Clientes pode ter um efeito material adverso no pagamento das Debéntures.

Riscos Macroecondmicos:

A securitizacdo de créditos financeiros é uma operacdo recente no Brasil e eventual
cendrio de discussdo podera ter efeito adverso sobre a Emissora.

A securitizacdo de créditos financeiros € uma operagdo recente no Brasil. A Resolugdo
CMN 2.686, que autorizou a cessdo de créditos oriundos de operacdes praticadas por bancos
miultiplos, bancos comerciais, bancos de investimento, sociedades de crédito, financiamento e
investimento, sociedades de crédito imobilidrio, sociedades de arrendamento mercantil,
companhias hipotecarias, associagdes de poupanga e empréstimo e pela Caixa Econdmica
Federal a sociedades an6nimas que tenham por objeto exclusivo a aquisicdo de tais. créditos.
Entretanto, até o momento, o mercado de securitizacdo de créditos financeiros € restrito,
composto por poucos participantes.

A securitizac8o é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios e
apresenta peculiaridades em relagdo as emissdes usuais da maioria dos valores mobilidrios de
renda fixa, sendo que eventuais incertezas regulatérias, alteragdes regulatérias ou problemas
de inadimpléncia ou de crédito dos devedores do lastro poderdo afastar investidores, prejudicar
significativamente a atratividade do produto e ter um efeito adverso sobre a Emissora. Ndo
existe, no Brasil, por exemplo, mercado ativo para compra e venda de direitos creditérios. Assim,
caso seja necessaria a venda dos Créditos Financeiros adquiridos pela Emissora, podera nao
haver compradores ou o prego de negociagdo podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Debenturistas.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico das emissSes considera um
conjunto de rigores e obrigagGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo am vigor. BEventuais discussées poderdo resultar em
perdas por parte dos Debenturistas, em razac do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual e causar incerteza quanto ao desfecho de processos judiciais
relacionados ao produto.

A volatilidade do mercado de capitais brasileiro e a baixa liquidez do mercado
secundario brasileiro de debéntures pode dificultar a negociacido das Debéntures no
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O investimento em valores mobilidrios negociados em paises de economia emergente, tais como
o Brasil, envolve frequentemente um maior grau de risco se comparado a investimentos em
valores mobilidrios de empresas localizadas em mercados de titulos internacionais. O mercado
de capitais brasileiro é significativamente menor, menos liquido, mais concentrado e geraimente
mais volatil do que alguns mercados internacionais, como o dos Estados Unidos.

Atualmente, o mercado secunddrio brasileiro apresenta baixa liquidez para negociaces de
debéntures. Os subscritores das Debé&ntures ndo t&m nenhuma garantia de que no futuro terdo
um mercado liquido em que possam negociar a alienagao das Debéntures, caso queiram optar
pelo desinvestimento. Isso pode trazer dificuldades aos titulares de Debéntures que queiram
vendé-las no mercado secundario.

A Oferta Restrita nao dispde de patrimbénio separado.

N3o ha previsdo legal para a instituigdo de regime fiduciario sobre direitos creditérios utilizados |
como lastro de debéntures financeiras, de modo que a Oferta Restrita ndo dispde de patriménio
separado. Assim, os Créditos Financeiros, os recursos decorrentes do seu pagamento e a Conta
Vinculada, podem vir a ser afetados por débitos da Emissora decorrentes de suas atlvidades
ordindrias, bem como de outras operagdes realizadas no dmbito do mercado financeiro e de
capitais, além dos débitos de natureza previdendidria, trabalhista ou fiscal.

N&o obstante, foi constituida cessdo fiducidria dos Créditos Financeiros, da Conta Vinculada e
dos recursos nela depositados, em beneficio do Agente Fiduciario, na qualidade de representante
da comunhdo dos Debenturistas. Entretanto, tal cessdo fiduciaria pode ser desconsiderada
judicialmente, diante do endividamento da Emissora, e/ou afetada por problemas na sua
constituicdo e formalizagdo.

As operacdes e resultados da Emissora podem ser negativamente afetados por surtos
ou pandemias ligadas a questdes de sadde, como, por exemplo, o surto envolvendo o
novo coronavirus (COVID-19).

PreocupacBes globais ou nacionais com questfes ligadas a salde, incluindo com surtos ou
pandemias de doencgas contagiosas, como o recente surto da doenga causada pelo novo
coronavirus, a COVID-19, podem afetar adversamente a Emissora. Desde dezembro de 2019, o
COVID-19 tem se espathado pelo mundo e recentemente o Brasil tem enfrentado a pior fase da
pandemia, contando com mais de 350 mil mortos. Tal evento tem causado fechamento de
escritdrios, cancelamentos de aulas e de voos em determinadas regides e pode causar uma
ruptura nas atividades econémicas do Brasil e do mundo, o que poderia afetar as operacges e
resultados financeiros da Emissora.

A extens8o dos efeitos e impactos do COVID-19 nos resultados da Emissora dependera do seu
desenvolvimento futuro, o que € altamente imprevisivel, incluindo no que diz respeito a
eventuais informagdes que possam surgir acerca da severidade do COVID-19 ou de agdes que
precisem ser tomadas para lidar com seus impactos, dentre outras questdes.

Insuficiéncia de capital pela companhia hipotecaria para enquadramento as regras de
capital minimo estabelecidas pelo CMN e pelo BACEN, de tempos em tempos.
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As companhias hipotecarias E)_ra-sdeﬁ‘as errio anstltUlcoEs f' ’ﬂarlCElraS devem observar diretrizes
impostas pelo Conselho Monetério Nacmnal {“CMN”) e pelo Banco Central do Brasil ("BACEN")
semelhantes as do Acordo da Basiléia relativas & adequacdo de capital, indusive no que se refere
ao capital minimo. Ademais, as instituigdes financeiras somente poderao distribuir resultados, a
qualquer titulo, em montante superior aquele porventura exigido em lei ou na regulamentagao
aplicdvel, caso essa distribuigdo ndo venha a comprometer o cumprimento das exigéncias de
capital e patriménio liquido. N&o é possivel garantir que as companhias hipotecarias terdo, no
futuro, recursos suficientes ou meios disponiveis para capitalizagdo e, assim, enquadramento as
regras de capital minimo impostas pelo CMN e pelo BACEN.

Interferéncia do Governo Brasileiro na Economia.

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, pregos, cdmbio,
remessas de capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso
relevante nas atividades da Emissora e dos Clientes. As atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Emissora e dos Clientes poderdo ser prejudicados de maneira
relevante devido a modificacbes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais
como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigbes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacdo;
(v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica
de abastecimento, inclusive criagdo de estoques reguladores de commodities; e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
A incerteza quanto a implementagdo de mudancgas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderéo prejudicar as atividades e resultados operacionais da Emissora e dos Clientes.

Efeitos dos Mercados Internacionais.

0 valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicbes econbmicas e de mercado de outros paises, inclusive
economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja
significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia
emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo as Debéntures da presente Emiss3o, o
que poderia prejudicar seu preco de mercado.

Riscos relacionados as CCBs:

Assinatura Eletronica das CCBs.

As CCBs s&o assinadas através de plataforma de assinatura eletrdnica, que ndo conta com a
utilizagdo da infraestrutura de chaves publicas brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo
Federal por meio da Medida Proviséria n® 2.200-2/01. A validade da formalizacdo das CCBs
através da plataforma de assinatura e certificagdo eletrénica pode ser questionada judicialmente
pelos Tomadores e ndo ha garantia que tais CCBs sejam aceitas como titulos executivos
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extrajudiciais pelo poder judicjdfig ¢ Nessescdsos, os ,:Lgi:rggggs Creditérios deverdo ser objeto de
cobranca por meio de agdo monitéria ou acdo de conhecimento, cujo rito é significativamente
mals lento que uma agdo de execugao, e cujo sucesso dependera da capacidade da Emissora de
produzir provas ou evidéncias da existéncia de seu crédito e do valor devido. Assim, a Emissora
poderd permanecer longo tempo sem receber os recursos oriundos dos Direitos Creditérios que
sejam discutidos judicialmente, ou mesmo ndo conseguir recebé-los, o que pode prejudicar a
Emissora e sua capacidade de realizar pagamentos no ambito das Debéntures.
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