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1. PARTES

EMISSORA GAIA IMPACTO SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 14.876.090/0001-93

COORDENADOR LIiDER Gaia Impacto Securitizadora S.A.

ESCRITURADOR Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
MANDATARIO Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

CODIGO DO ATIVO 21H1078344
DATA DE EMISSAO 15/09/2021
DATA DE VENCIMENTO 24/09/2046
VOLUME TOTAL PREVISTO** 14.750.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 14.750
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA
REMUNERAGAO VIGENTE IPCA + 2% a.a.
ESPECIE N/A

Destinacdo de Recursos pela Emissora. Os valores
oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serao
destinados pela Emissora ao pagamento do Valor de
Cessdo, nos termos e condigdes previstos no Contrato de
Cessdo. Destinacdo de Recursos pela Devedora - Termo
de Securitizacdo: "4.4 Destinacdo dos Recursos pela
Devedora: Os recursos obtidos pela Devedora em razao
do desembolso da CCB deverao ser utilizados para fins de
aquisicdo do imovel situado na Rua Dr. Frederico Steidel,
numero 157, objeto da matricula n? 63.751, do 2°¢
Cartério de Registro de Imdveis de S3ao Paulo, nos termos
do Compromisso de Compra e Venda e Escritura de

DESTINACAO DOS RECURSOS**
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Compra e Venda, e financiamento de construcdo
imobilidaria de unidades habitacionais atualmente
desenvolvidas pela SPE, para diretamente promover a
execucdo de obras e servigcos para desenvolvimento do
Empreendimento SOMA, observados os termos da CCB e
do Contrato de Locacdo Atipica, assim como o
cronograma indicativo de destinacdo dos recursos
previsto no Anexo VIII."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSORA / EMISSAO* N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Monitoramento@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2021 (P.U.)

SERIEUNICA

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4. POSIGCAO DE ATIVOS EM 31.12.2021

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

Unica 14.750 14.750 0

5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
Em AGE, realizada em 11/01/2021, foi aprovada a retificacdo da redacdo do caput do art.5°, do Estatuto
Social da Companhia, em virtude de deliberagdo de alteracdo do seu capital social.

Em AGE, realizada em 29/01/2021, foi aprovada a alteracdo do art.5°, do Estatuto Social da Companhia, em
virtude de deliberacdo de alteracao do seu capital social.
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ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Monitoramento@pentagonotrustee.com.br

N3o aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1  DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigcdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatorio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Monitoramento@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS —ART. 15 DA RESOLUGAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEIl 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informacgbes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art.15 da Resolu¢do CVM 17/21: "alteraces
estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos Item 5 deste relatdrio
relevantes para os titulares de valores mobilidrios"
Inciso Il do art.15 da Resolugdo CVM17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo

Item 6 deste relatorio
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emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuacGo e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item3 deste relatério

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢Go ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo |l deste relatorio

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destina¢cdo dos recursos captados por meio da
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Totalidade da destinacdo ainda ndo comprovada.

Inciso VIIl do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo,
quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagbées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Inciso X do art. 15 da Resolugio CVM 17/21:
“manuten¢Go da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatdrio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XXIl do art. 11 da Resolu¢do CVM17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operagées de securitizag¢@o, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro

Item 9 deste relatdrio
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contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacdes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) Se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) Ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacao de informagdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissao, exceto pela indicacdo feita no
item 5 e 7. Assim, de acordo com as informacGes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s)
garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou
emitida(s), exceto pelo indicado no item 5 e 7 e Anexo lll, caso haja;

(iii) as informacGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacgdes
ndao devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacao acerca
dos documentos da operag¢do, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdao de securitizagdao encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operac¢do de securitizagdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;
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(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicOes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacgdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

www.pentagonotrustee.com.br
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Debéntures
EMISSORA GAIA CRED Il COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS S.A.
EMISSAO/SERIE 12/Unica
VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00
ESPECIE Quirografaria
GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Conta
QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 100.000
DATA DE VENCIMENTO 07/07/2026
REMUNERACAO Ndo incidirdao sobre as Debéntures juros fixos ou

sobretaxas (spread).

As Debéntures fardo jus a um prémio de
participacao correspondente ao Fluxo Disponivel,
conforme definido na Clausula 4.6.2 da Escritura de
Emissdo, deduzido dos valores pagos a titulo de
amortizac¢do do Valor Nominal Unitario (“Prémio”).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA GAIA CRED Il COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS

EMISSAO/SERIE 12/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 700.00.000,00

ESPECIE Quirografaria

GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Conta

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 499.978 e 200.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 25/11/2026

REMUNERACAO N3o incidirdo sobre as Debéntures juros fixos ou

sobretaxas (spread).

As Debéntures de cada série fardo jus a um prémio
de participagdo correspondente a 100% do
respectivo Fluxo Disponivel da sua série, conforme
definido na Clausula 4.6.2 da Escritura de Emissao,
apods o Periodo de Caréncia, conforme definido na
Clausula 4.7.1 da Escritura de Emissao.
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INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

GAIA CRED Il COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS (sucessora por
incorporacdo da GAIA CRED IV COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS)

EMISSAO/SERIE

12/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 1.000.000.000,00
ESPECIE Quirografaria
GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de

Contas

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

1.000.000

DATA DE VENCIMENTO

25/11/2026

REMUNERACAO

N3o incidirdo sobre as Debéntures juros fixos ou
sobretaxas (spread).

Prémio de Participagdo de 100% do Fluxo
Disponivel, conforme definido na Clausula 4.6.2 da
Escritura de Emissdo, apds o Periodo de Caréncia,
conforme definido na Clausula 4.7.1 da Escritura de
Emissdo (“Prémio”).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/72 e 82

VOLUME TOTAL PREVISTO 102.321.065,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinagao, Fundo de Reserva, Alienagao

Fiduciaria de Imével e Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

283 e 15, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/05/2025

REMUNERAGAO

IGP-DI + 7,95% a.a. e Atualizagdo monetaria pelo
IGP-DI, respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/282, 292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO

100.079.418,61

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinagao,

Fiduciaria de Imdveis

e Alienagdo

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

130, 127 e 45, respectivamente

Rio de Janeiro
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DATA DE VENCIMENTO

11/06/2030

REMUNERACAO

IGP-M 9% a.a., IGP-M 9% a.a. e IGP-M 11,5% a.a.,
respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacgao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/312 e 322

VOLUME TOTAL PREVISTO

2.023.974.977,95

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fianca (em garantia dos CRI Seniores somente),
Fundo de Despesa, Fundo de Liquidez, Fundo de
Reserva, Seguros, Subordinacdo, e Alienacdo
Fiduciaria do Imdvel.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

6.206 e 85, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/08/2031 e 10/08/2040, respectivamente

REMUNERACAO

TR +6,38% a.a. e TR + 12% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/332

VOLUME TOTAL PREVISTO 25.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Reserva, Fundo de Liquidez, Cessao

Fiducidrio de Recebiveis, Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, e Alienagdo Fiduciaria de Imével.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

27/09/2031

REMUNERACAO

IGP-DI + 9% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacio
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/342

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.942.323,46

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiducidria de Imével, Carta Fianga, e
Fianca.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 73

DATA DE VENCIMENTO 18/10/2021

REMUNERACAO

IGP-M + 7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

www.pentagonotrustee.com.br
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EMISSORA PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/392

VOLUME TOTAL PREVISTO 24.650.500,40

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo  Fiducidria de Imdveis e Saldo

Remanescente do Valor Integral da Cessao.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

24

DATA DE VENCIMENTO

20/12/2021

REMUNERACAO

IGP-M + 8% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/432 e 442

VOLUME TOTAL PREVISTO 2.238.361.252,93
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fianca (em garantia dos CRI Seniores somente),

Fundo de Despesa, Fundo de Liquidez, Fundo de
Reserva, Subordinagdo, Seguros, e Alienacao
Fiduciaria de Imdvel.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

6.606 e 01, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/09/2033 e 10/07/2042, respectivamente

REMUNERACAO

TR +6,38% a.a. e TR + 8,74% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/452 e 462

VOLUME TOTAL PREVISTO 134.992.788,82
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Reserva e Subordinacdo.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

419 e 01, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2033 e 10/12/2042, respectivamente

REMUNERACAO

TR +6,38% a.a. e TR + 9,74% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/522, 532 e 542

VOLUME TOTAL PREVISTO 40.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Reserva, Coobrigacdo, Alienacao
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Fiducidria de Imoveis, Alienacdo Fiduciaria de
AcoOes, e Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

20, 20 e 10, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

14/07/2023

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 4,25% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 43/552

VOLUME TOTAL PREVISTO 25.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Fundo de Liquidez, Aval,

Alienacdo Fiduciaria de Cotas, Aliena¢do Fiducidria
de Imodvel, e Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

27/09/2031

REMUNERACAO

IGP-DI + 7,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/732 ¢ 742

VOLUME TOTAL PREVISTO 155.996.129,18
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Reserva e Alienacao Fiduciaria de Imdveis

(frmada no ambito dos Contratos de
Financiamento).

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

432 e 01, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/09/2034 e 10/05/2044 e respectivamente

REMUNERACAO

TR +6,38% a.a. e TR + 8,9% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/792 e 802

VOLUME TOTAL PREVISTO 32.800.000,83
ESPECIE N/A
GARANTIAS Subordinacdao, Fundo de Reserva, e Cessdo

Fiduciaria.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

59 e 38, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

14/11/2027 e 14/12/2027 respectivamente

REMUNERACAO

IGP-M + 10,5% a.a. e IGP-M + 12% a.a,
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respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/82a

VOLUME TOTAL PREVISTO 8.068.322,88

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Cessdao Fiducidria de

Recebiveis, e Alienacao Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

24

DATA DE VENCIMENTO

15/09/2025

REMUNERACAO

IPCA +12,5% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/832 ¢ 842

VOLUME TOTAL PREVISTO 62.918.344,32
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Reserva, e Alienagao Fiducidria de Imével

(firmada no  ambito dos Contratos de
Financiamento).

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

177 e 01, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/09/2035 e 10/04/2045, respectivamente

REMUNERACAO

TR +6,38% a.a. e TR + 9,36% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/94a

VOLUME TOTAL PREVISTO 92.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Alienagao Fiducidria de Quotas e

Cessdo Fiduciaria de direitos creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

92

DATA DE VENCIMENTO 13/10/2026
REMUNERAGAO 100% da Taxa DI +1,2% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)
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EMISSAO/SERIE 42/1012

VOLUME TOTAL PREVISTO 22.681.881,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiducidria de lotes, o Fundo de Reserva, a
Sobregarantia, o Seguro Prestamista, a Retrocessao
e a Fianga.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 450

DATA DE VENCIMENTO 20/07/2027

REMUNERACAO

IPCA +9,46% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/1022 e 1032

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.266.238,08
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesa, Subordinacdo e Alienacdo

Fiduciaria das Unidades.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

792 e 210, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

20/01/2023 e 20/10/2036 respectivamente

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,2% a.a. e 100% da Taxa DI + 5%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/1062 e 1072

VOLUME TOTAL PREVISTO 106.316.712,70
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, Alienacdo

Fiduciaria de Iméveis, e Carta de Fianca

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

630 e 1.480, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

10/07/2026 e 10/04/2033, respectivamente.

REMUNERAGAO

IGP-M + 6,10% a.a. e IGP-M + 10,02% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/1082

VOLUME TOTAL PREVISTO 107.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Alienagdo fiducidria de Imével,

sob condicdo suspensiva, Fianca, endosso da
Apdlice de Seguro - quando realizado -, e Alienacdo
Fiducidria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

1.070
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DATA DE VENCIMENTO

12/07/2027

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacgao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/1092 e 1102

VOLUME TOTAL PREVISTO

128.144.930,01

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Despesas e Alienacdo Fiducidria de
imdveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

802 e 213, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

20/04/2025 e 20/12/2032, respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,2% a.a., e 100% da Taxa DI +
5% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/1122

VOLUME TOTAL PREVISTO 47.033.571,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 46.236

DATA DE VENCIMENTO 20/12/2024

REMUNERACAO IPCA + 8,8093% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/1162 e 1172

VOLUME TOTAL PREVISTO

128.562.355,93

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Fianca, e Alienacdo Fiducidria
das Unidades.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

385 e 899, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

08/12/2027 e 08/07/2034, respectivamente.

REMUNERACAO

IGP-M + 5,0% a.a.,, e IGP-M + 10,12% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)
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EMISSAO/SERIE 42/1232

VOLUME TOTAL PREVISTO 83.542.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas, Fianca bancdria e Alienacao
Fiduciaria de AcOes.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 83.542

DATA DE VENCIMENTO 18/08/2032

REMUNERACAO

IPCA +5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/1242

VOLUME TOTAL PREVISTO 3.527.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva e Fundo de Juros

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 3.527

DATA DE VENCIMENTO 16/09/2025

REMUNERACAO

IPCA + 6,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/1252

VOLUME TOTAL PREVISTO 23.474.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva e Fundo de Juros

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

23.474

DATA DE VENCIMENTO 07/09/2035
REMUNERAGAO IPCA +5,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 42/1392

VOLUME TOTAL PREVISTO 86.454.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca Bancaria, Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 86.454

DATA DE VENCIMENTO 18/08/2032

REMUNERAGAO

IPCA +4,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacgao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

42/1452 e 1462

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.105.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Avais, Fundo de Despesas, e AlienagGes Fiduciarias

de Imoveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

33.674 e 14.431, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

17/04/2028

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 3,75% a.a. e 100% da Taxa DI +
5,00% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE 102/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 65.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal, Fundo de Despesas, Cessao Fiducidria

de Recebiveis (para a 12 série somente) e Cessdo
Fiduciaria de Recursos (para a 12 série somente).

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

4.550 e 1.950, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2023 e 21/09/2025, respectivamente.

REMUNERACAO

IPCA + 7,58% a.a., e 100% da Taxa DI + 3,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacao
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)

EMISSAO/SERIE

122/12, 22 ¢ 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 188.298.326,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Penhor Legal, Fundo de Despesas e Cessao

Fiduciaria dos Direitos Creditérios Adicionais.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

154.706, 18.201 e 15.391.326, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 30/03/2023
REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 1,20% a.a., 100% da Taxa DI +
5,00% a.a., e 100% da Taxa DI + 5% a.a,,

respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (atual denominacdo
social da GAIA SECURITIZADORA S.A.)
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EMISSAO/SERIE 152/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 70.000

DATA DE VENCIMENTO 15/08/2022

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 2,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

I. Fundo de Despesas:

“CLAUSULA DECIMA QUARTA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE DESPESAS
()

14.5 A Emissora descontard do Valor da Cessdo e retera na Conta do Patrimoénio Separado, na
Data de Integralizacdo, nos termos da Cldusula 4.3 acima, parcela dos recursos recebidos em
virtude da integralizacdo dos CRI para constituicdo de um fundo de despesas para pagamento das
despesas indicadas na Clausula 14.1 acima, e eventuais despesas extraordinarias indicadas na
Clausula 14.3 acima, que serd mantido na Conta do Patrimbnio Separado (“Fundo de Despesas”).
O valor inicial total do Fundo de Despesas serd de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor do
Fundo de Despesas”), observado o valor minimo do Fundo de Despesas de RS 20.000,00 (vinte mil
reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”) durante toda a vigéncia dos CRI.

14.5.1 Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais), a Emissora deverd, em até 1 (um) Dia Util
contado da verificagdo, enviar notificacdo neste sentido para a Devedora, de forma que a
Devedora estard, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo, caso
disponha de caixa, solidariamente obrigada a recompor o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas apds a recomposi¢do sejam de,
no minimo, igual ao Valor do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores necessarios a
sua recomposicao diretamente para a Conta do Patrimdnio Separado.

14.5.2 Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario instituido
pela Emissora e integrardao o Patrimdnio Separado, sendo certo que serao aplicados pela Emissora,
na qualidade de titular da Conta do Patrimonio Separado, nas Aplicacdes Financeiras Permitidas,
ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade e, no dia
em que forem realizados, tais investimentos, assim como os bens e direitos deles decorrentes,
passarao a integrar automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a Emissora os beneficios
fiscais desses rendimentos.

14.5.3 Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 14.5 e seguintes acima, caso os recursos existentes
no Fundo de Despesas para pagamento das despesas ou de eventuais despesas extraordinarias
sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos, as mesmas deverdo ser
arcadas pela Emissora com os recursos do Patrimonio Separado e reembolsados pela Devedora,
nos termos da Clausula 14.5.4 abaixo.
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14.5.4 As despesas que, nos termos da Cldusula 14.5.3 acima, sejam pagas pela Emissora, com os
recursos do Patrimdnio Separado, serdo reembolsadas pela Devedora a Emissora no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Emissora, de comunica¢do indicando as
despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais originais correspondentes.

14.5.5 Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes, a Emissora e/ou qualquer
prestador de servicos indicados na Clausula 14.1 acima, conforme o caso, poderdo cobrar tal
pagamento da Devedora, inclusive sendo devidas as penalidades previstas na Clausula 14.5.7
abaixo, ou somente se a Devedora ndo efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na
Clausula 14.5.7 abaixo em até 5 (cinco) Dias Uteis, a Emissora e/ou qualquer prestador de servicos
acima, conforme o caso, poderdo solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio Separado.

14.5.6 Na hipdtese da Clausula 14.5.5 acima, os Titulares de CRI, em Assembleia Geral convocada
com este fim, nos termos da Clausula 13 deste Termo de Securitizacdo, deverdo deliberar sobre o
aporte de recursos observado que, caso concordem com o0 mesmo, possuirdo o direito de regresso
contra a Devedora. As despesas que eventualmente ndo tenham sido quitados na forma desta
Clausula 14.5.6 serdo acrescidos a divida da Devedora no dambito dos Créditos Imobilidrios, e
deverdo ser pagos de acordo com a ordem de pagamentos prevista na Cldusula 10.3 acima.

14.5.7 No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora de qualquer das
despesas, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fragao de més, calculados pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento);
e (iii) atualizacdo monetdria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

(...)

Il. Alienacao Fiduciaria de Imével:

“CONSIDERANDO QUE:

(i) Em 15 de setembro de 2021 a Devedora, na qualidade de compradora, celebrou o
“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda” com a Bem Viver Arouche
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n? 31.437.275/0001-10, na
qgualidade de vendedora (“Bem Viver Arouche” e “Compromisso de Compra e Venda”), por meio
do qual se comprometeu em adquirir um terreno situado na Rua Dr. Frederico Steidel, N2 157, 11¢@
subdistrito, Santa Cecilia, objeto da matricula n2 63.751, do 22 Oficial de Registro de Imdveis de
S30 Paulo, com drea total de 588,34 m?, pela celebracdo da “Escritura Publica de Compra e Venda
de Imovel” (“Imovel” e “Escritura de Compra e Venda”, respectivamente), a qual foi devidamente
celebrada entre a Devedora e a Bem Viver Arouche em 11 de Novembro de 2021 e registrada em
17 de Novembro de 2021 no 22 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo;

(...)
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(ix) Em garantia de (i) todas as obrigacdes assumidas pela Devedora, principais, acessorias e
moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes
dos juros, multas, despesas, custas, honorarios, encargos, tributos, penalidades e indeniza¢des
relativas a CCB, todas as obriga¢cdes assumidas pela SPE, principais, acessérias e moratorias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros,
multas, despesas, custas, honordrios, encargos, tributos, penalidades e indenizagGes relativas e
aos CRI, em especial, mas sem se limitar, a amortizacdo do Valor de Principal (conforme definido
na CCB), do pagamento dos Juros Remuneratérios e de todas as obrigacdes decorrentes da CCB,
do Preco de Aquisicdo do Contrato de Locacdo Atipica, e do cumprimento das obrigacdes da
Fiduciante previstas no Contrato de Cessdo, no Compromisso de Compra e Venda, na Escritura de
Emissdo de CCl, no Termo de Securitizacdo e nos instrumentos das Garantias; e (ii) de todos os
custos e despesas incorridos em relacdo a emissao da CCB, da CCl, dos CRI e da Oferta Restrita,
inclusive mas ndo exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos Imobilidrios, dos CRI e
excussdo e execucdo das Garantias a serem formalizadas, incluindo penas convencionais,
honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos (“Obrigacdes
Garantidas”), serdo outorgadas as seguintes garantias em favor da Fiducidria: (a) a presente
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, com a transferéncia da propriedade resollivel e as posse indireta
sobre o imdvel e suas futuras acessées, nos termos da Lei 9.514/1997 (conforme abaixo definido);
e (b) alienacdo fiduciaria da totalidade das quotas da SPE, nos termos da legislacdo vigente,
transferindo a propriedade fiducidria, o dominio resolluvel e a posse indireta das quotas da SPE, de
propriedade da ASSOCIACAO SISTEMA ORGANIZADO DE MORADIA ACESSIVEL S.0.M.A., uma
associacao privada, com sede em Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633, 82 andar, conjunto 81, sala 1,
Vila Nova Concei¢do, CEP 04544-051, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 40.997.271/0001-88 (“SOMA”),
livres e desembaragadas de todos e quaisquer gravames, conforme descritos no contrato de
Alienac¢ado Fiducidria de Quotas, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Quotas”, a ser celebrado entre a SOMA e a Fiduciaria, com a anuéncia da Emitente (“Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas”);

(-..)
|. OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1 Objeto. Em garantia do cumprimento de todas as Obriga¢cdes Garantidas previstas no item
“ix” dos Considerandos acima, a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente o Imovel, livre e
desembaracado de todos e quaisquer gravames, tudo nos termos da legislacdo vigente, a
Fiduciaria, transferindo a propriedade resollivel e a posse indireta sobre o Imével e suas futuras
acessdes, nos termos da Lei n2 9.514/1997.

1.2 Transferéncia da Propriedade Resoluvel. A transferéncia da propriedade resoluvel do
Imovel, pela Fiduciante a Fiduciaria, ird se operar com o registro deste Contrato no 22 Oficio de
Registro de Imodveis da cidade de S3o Paulo (“Registro de Imdvel Competente”) e vigorard pelo
prazo necessario ao cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas (“Prazo”).

1.2.1 Desdobramento da Posse. Mediante o registro do presente Contrato no Registro de
Imdveis Competente, estard constituida a propriedade resolivel sobre o Imoével em nome da
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Fiducidria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta
do Imdvel, mantendo a Fiduciante a posse direta.

1.2.2 Autorizagdo para Registro. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Oficial do
Registro de Imdveis Competente proceda a todos os assentamentos, registros e averbagdes
necessarios em razao da presente Alienag¢dao Fiduciaria dos Imdvel, isentando-os de qualquer
responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste Contrato.

1.2.3 Cumprimento Parcial. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa
exoneracao correspondente da presente Alienacao Fiducidria.”

I1l. Alienacao Fiduciaria de Quotas:

“CONSIDERANDO QUE:
()

VIll.  Em garantia de (i) todas as obrigacGes assumidas pela Sociedade, principais, acessdrias e
moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes
dos juros, multas, despesas, custas, honorarios, encargos, tributos, penalidades e indeniza¢des
relativas a CCB, todas as obrigacdes assumidas pela SPE, principais, acessérias e moratdrias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros,
multas, despesas, custas, honordrios, encargos, tributos, penalidades e indenizacbes relativas e
aos CRI, em especial, mas sem se limitar, a amortizacdo do Valor de Principal (conforme definido
na CCB), do pagamento dos Juros Remuneratérios e de todas as obrigacdes decorrentes da CCB,
do Preco de Aquisicdo do Contrato de Locagdo Atipica, e do cumprimento das obriga¢cdes da
Sociedade previstas no Contrato de Cessao, no Compromisso de Compra e Venda, na Escritura de
Emissdo de CCl, no Termo de Securitizacdo e nos instrumentos das Garantias; e (ii) de todos os
custos e despesas incorridos em relagdao a emissdo da CCB, da CCl |, dos CRI e da Oferta Restrita,
inclusive mas ndo exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios, dos CRI e
excussao e execucdo das Garantias a serem formalizadas, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos (“ObrigacGes
Garantidas”), serdo outorgadas as seguintes garantias em favor da Fiducidria: (a) a alienagao
fiduciaria do imdvel no qual serd desenvolvido o Empreendimento SOMA, com a transferéncia das
propriedades resollveis e as posses indiretas sobre o imovel e suas futuras acessdes, nos termos
da Lei 9.514/1997 e do “Instrumento Particular de Alienacgdo Fiducidria de Imdvel”, a ser celebrado
na data de liquidacdo dos CRI (“Contrato de Alienacdo Fiduciadria de Imdvel”); e (b) esta alienacdo
fiduciaria da totalidade das quotas de titularidade da Fiduciante na Sociedade, nos termos da
legislacdo vigente, transferindo a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta
das quotas da Sociedade, de propriedade da Fiduciante, livres e desembaracadas de todos e
quaisquer gravames, conforme descrito abaixo (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”).

(...)

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DO CONTRATO
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1.1. Em garantia do pontual e integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, o
Fiduciante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente a propriedade,
o dominio resoluvel e a posse indireta das Quotas e dos Direitos (conforme definidos abaixo), de
gue seja ou venha a ser titulares, observado o disposto na cldusula 1.2. abaixo.

1.2.  As Partes concordam que a presente garantia contempla:
(a) 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da Sociedade, conforme definido (“Quotas”);

(b) todas e quaisquer outras Quotas que porventura, a partir desta data, venham a ser emitidas
pela Sociedade (“Novas Quotas”) e subscritas pela Fiduciante; e

(c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas e das Novas Quotas,
inclusive lucros, fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos,
qguaisquer bonificacdes, amortizacdes, valores de resgate, desdobramentos, grupamentos e
aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas associados as Quotas e as Novas
Quotas (“Direitos”).

1.2.1. Para os fins da cldusula 1.1, acima, o Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como
ratificar, todos os termos e condigdes dos demais Documentos da Operagao.

1.2.2. A transferéncia da titularidade fiducidria das Quotas objeto da garantia se opera pelo
presente instrumento. No entanto, o Fiduciante se obriga a celebrar o Instrumento de Alteragao
Contratual (definido na cldusula 5.2, abaixo), e providenciar o arquivamento deste na junta
comercial competente, conforme Cldusula Quinta abaixo.

1.3. A garantia constituida por este instrumento sobre as Quotas e os Direitos é doravante

”n n

designada como “Garantia Fiduciaria”.
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ANEXO Il

INADIMPLEMENTOS

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacao, além dos mencionados em outros itens deste relatério:

(i) N3do cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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