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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do patriménio separado da Gaia Agro Securitizadora S.A.
(“Companhia”), referente a Certificados de Recebiveis do Agronegdécio (“CRA” ou “certificado”) de
Emissdo 0018 e Série(s) 001, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as
respectivas demonstracoes do resultado e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do patriménio separado da Gaia Agro Securitizadora
S.A, referente a Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA” ou “certificado”) de Emissdo 0018 e Série(s)
001 em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estido descritas na secdo a seguir intitulada
“Reponsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagcao
a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional e Normas
Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido, sem ressalva

Responsabilidade da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracao é responsavel pela elaboracdo das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a Administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade de
a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracgdes financeiras, a ndo ser
que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Osresponsaveis pela governancada Companhia sao aqueles comresponsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracao das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras do patriménio separado,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas,
ndo, uma garantiade que a auditoriarealizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Mazars. Ao seu lado para
2 estar sempre a frente.




MAZARS

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccio de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representacodes falsas intencionais.

e Obtemos entendimentodos controlesinternos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condicdes que possam levantar duvida significativa em relacio a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicbes futuras podem levar a
Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacodes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes das entidades ou
atividades de negoécio da Companhia para expressar uma opinido sobre as demonstracdes financeiras.
Somos responsaveis pela direcao, supervisdo e desempenho da auditoria e, consequentemente, pela opinido
de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca arespeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S0 Paulo, 27 de marco de 2020

Mazars Auditores Independentes
CRC 25P023701/0-8

m— —

- '

CIeioer de Araujo
Contador CRCn°® 1/SP 213655/0-8
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Gaia Agro Securitizadora S.A.

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Ativo Nota 2019 2018
Circulante
Aplicacoes financeiras 4 94 90
Contas a receber 5 8.833 8.814
Outros ativos 1 -
Total do ativo circulante 8.928 8.904
N3ao circulante
Contas areceber 5 23.720 30.768
Total do ativo nao circulante 23.721 30.768
Total do ativo 32.648 39.672

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Passivo e patriménio liquido
Circulante
Cedente a pagar
Certificado de recebiveis do agronegécio -
séniores

Certificados de recebiveis do agronegécio -
juros a pagar séniores

Total do passivo circulante
Nao circulante
Certificados de recebiveis do agronegdcio -
séniores

Total do passivo nao circulante

Patrimoénio liquido emissao
Fundo de reserva

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 2019 2018
43 ;

6 7.896 7.692

6 926 1.090
8.865 8.782

6 23.689 30.769
23.689 30.769

10 94 121
94 121

32.648 39.672




Gaia Agro Securitizadora S.A.

Demonstracao dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Receita de operacao de securitizacao
Receitas (despesas) operacionais
Despesas de captacido
Outras receitas/despesas operacionais
Total
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Total
Lucro/prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicao social

Imposto de renda e contribuicdo social

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio

Nota 2019 2018
11 13.405 6.943
12 (14.082) (7.218)

673 271

(13.409) (6.947)

(4) (4)

13 5 5
13 (1) (1)
4 4

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.
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Gaia Agro Securitizadora S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de carteira
Consumo fundo de reserva
Pagamentos a fornecedores
Juros pagos
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizacao de certificados de recebiveis imobilidrios

Caixa liquido aplicado das atividades de financiamentos

Aumento (reducio) liquido (a) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento (reduciao) liquido (a) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.

6

2019 2018
20.433 13.143
692 83
(459) (85)
(12.765) (5.508)
7.901 7.633
(7.897) (7.634)
(7.897) (7.634)
4 (1)

90 91

94 90

4 (1)




(a)

(b)

(c)

(i)

(ii)

(iii)

Gaia Agro Securitizadora S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A 187 emissado 1° série foi emitida em 12 de setembro de 2016, cujo objetivo foi a aquisicdo de direitos
creditorios do agronegdcio (créditos do agronegocio e/ou recebiveis) que foram cedidos por XPRESS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e tem como devedora a LARCO COMERCIAL DE
PRODUTO DE PETROLEO LTDA. Paraa 12 série foram emitidos 50 (cinquenta) certificados de recebiveis
do agronegdcio (CRA's), cujo valor nominal unitario da 1° série é de R$ 1.000 (um milh3o de reais)
totalizando R$ 50.000 (cinquenta milhdes de reais). O valor nominal dos créditos que lastreiam a operacdo
¢de R$ 50.000 (cinquenta milhdes de reais) e o alor de aquisicdo foi de R$ 49.400 (quarenta e nove milhdes
e quatrocentos mil reais).

A emissdo é composta por 1 (uma) série sendo a 1? série da classe sénior com vencimento em 04 de
outubro de 2023.

Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditérios
Nao aplicavel para a operacio.

Forma de utilizacdo de derivativos e os riscos envolvidos

Nao aplicavel para a operacio.

Garantias envolvidas na estrutura da securitizacio, tais como sobrecolateralizacio, subordinacio ou
coobrigacao e a forma como essas garantias foram utilizadas durante o exercicio

Os certificados de recebiveis do agronegocio (CRA's) contam com regime fiduciario.

Regime fiducidrio

Emissora institui, nesse Termo, Regime Fiduciario, com a constituicdo do Patrimoénio Separado, destinado
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados, abrangendo os Créditos Imobiliarios, seus
acessorios, garantias e recursos depositados na Conta Centralizadora, observada sua destinacao,
conforme o disposto neste termo.

Fundo dereserva

Foi constituido fundo de reserva que sera utilizado para provisdo de pagamento de despesas futuras do
Patriménio Separado e devera ser investido em Outros Ativos.

Cessao fiduciaria dos recebiveis

Os direitos creditérios contam com cessao fiduciaria dos recebiveis da emissora para os investidores
desde o inicio da operac3o.

Elaboracio e apresentacao das demonstracées financeiras

As demonstracoes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposicoes contidas na Lei das Companhias por Acdes e dos
Pronunciamentos Técnicos emitidos pelo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovadas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).



(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Gaia Agro Securitizadora S.A.

Notas explicativas da administracido as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

As demonstracoes financeiras foram aprovadas pela Administracdo da Emissora para sua emissio no dia
27 de marco de 2020.

Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis aplicadas na elaboracdo das demonstracdes financeiras estdo descritas
abaixo, aplicadas de modo consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstracoes
financeiras.

Base de mensuracgao

As demonstracoes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, com excecio dos seguintes
itens materiais reconhecidos nos balancos patrimoniais: (i) os instrumentos financeiros mensurados custo
amortizado, (ii) instrumentos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado (VJR), e
(iii) instrumentos financeiros mensurados a valor justo por meio de outros resultados abrangentes
(VJORA).

Moeda funcional e moeda de apresentacio

As demonstracodes financeiras da Companhia sdo apresentadas em reais, que é sua moeda funcional e de
apresentacao.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem caixa, contas bancarias e investimentos de curto prazo com liquidez
imediata e vencimento original de 90 dias ou menos e com baixo risco de variacdo no valor de mercado,
sendo demonstrados pelo custo acrescido de juros auferidos.

Aplicacbes financeiras

As aplicacdes financeiras sdo classificadas na seguinte categoria: titulos para negociacdo ao valor justo
reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negociacdo). A classificacdo depende do
propdsito para o qual o investimento foi adquirido. Quando o propédsito da aquisicdo do investimento é a
aplicacdo de recursos para obter ganhos de curto prazo, estes sdo classificados como titulos para
negociacao.

As aplicacdes financeiras classificadas como titulos para negociacdo sdo mensuradas pelo seu valor justo.
Os juros, correcdo monetdria e variacdo cambial, quando aplicavel, assim como as variacdes decorrentes
da avaliacdo ao valor justo, sdo reconhecidos no resultado quando incorridos.

Estimativas contabeis

A elaboracio das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
requer que a Administraco se utilize de premissas e julgamentos na determinacao do valor e registro de
estimativas contabeis, que se baseiam na experiéncia histérica e expectativa de eventos futuros. A
Emissora revisa suas estimativas e premissas periodicamente em periodo ndo superior a um ano.

Ativos financeiros nao derivativos

Os ativos financeiros sao classificados no seu reconhecimento inicial. A sua classificacdo depende da
finalidade para o qual eles foram adquiridos e do modelo de negécios da Companhia, os quais sao
classificados nas seguintes categorias:
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(i)

(i)

(8)

(h)

(i)

(i)

Gaia Agro Securitizadora S.A.

Notas explicativas da administracido as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

S3o avaliados a cada data de apresentacao, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido
perda no seu valor recuperavel. A reducao do valor recuperével é calculada pela diferenca entre o valor
contdbil e o valor presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados a taxa de juros efetiva
original do ativo. As perdas sido reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisdo contra
recebiveis. Os juros sobre o ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos através da reversdo do
desconto. Quando um evento subsequente indica reversao da perda de valor, a diminuicdo na perda de
valor é revertida e registrada no resultado.

Ativos nao financeiros

O valor contabil dos ativos ndo financeiros da Companhia, que ndo o imposto de renda e contribuicdo
social diferidos, é revisto a cada data de apresentacdo para apurar se ha indicacdo de perda no valor
recuperavel. Caso ocorra tal indicacdo, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

Passivos financeiros - Nao derivativos

Sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao atribuiveis na
data de negociacao na qual a Emissora se tornauma parte das disposicoes contratuais do instrumento. Sdo
medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas
obrigacdes contratuais retiradas, canceladas ou vencidas. Os ativos e passivos financeiros sdo
compensados e o valor liquido é apresentado no balanco patrimonial quando, e somente quando, a
Emissora tenha o direito legal de compensar os valores e tenha a intencdo de liquidar em uma base liquida
ou de realizar o ativo e quitar o passivo simultaneamente. A Emissora tem as contas representativas de
fornecedores e outras contas a pagar como passivos financeiros nao derivativos.

Direitos creditérios sem aquisicdo substancial de riscos

S3o registrados com base no valor de nominal, ajustados conforme taxa interna de retorno dos contratos
pelo critério do ajuste a valor presente. A taxa interna de retorno é calculada com base no valor de custo
de aquisicao, valor de vencimento e prazo de recebimentos dos direitos creditérios.

Outros ativos e passivos circulantes

Os demais ativos e passivos sdo demonstrados ao custo, incluindo os rendimentos e as variacoes
monetdarias auferidas e, quando aplicavel, o efeito do seu ajuste para o valor justo ou de realizacao.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacio ou liquidacao é provavel que
ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sio demonstrados como nio circulantes.

Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais

As praticas contdbeis para registro e divulgacao de ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais sdo
apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Ativos contingentes sdo reconhecidos
somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado; (ii) Passivos
contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de
perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como de
perdas remotas ndo sdo provisionados e nem divulgados; e (iii) Obrigacdes legais sido registradas
independentemente da avaliacdo sobre as probabilidades de éxito dos processos em que a Emissora
questiona a inconstitucionalidade de impostos ou tributos.
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(k)

U]
(i)

(i)

(m)

4.1

Gaia Agro Securitizadora S.A.

Notas explicativas da administracido as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Imposto de renda e contribuicao social

A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$ 240 no exercicio
paraimposto de renda e de 9% sobre o lucro tributavel para contribuicao social sobre o lucro liquido.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

Ativos financeiros

S3o avaliados a cada data de apresentacao, para verificar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido
perda no seu valor recuperavel. A reducao do valor recuperével é calculada pela diferenca entre o valor
contabil e o valor presente dos futuros fluxos de caixa estimados, descontados a taxa de juros efetiva
original do ativo. As perdas sido reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisdo contra
recebiveis. Os juros sobre o ativo que perdeu valor continuam sendo reconhecidos através da reversao do
desconto. Quando um evento subsequente indica reversao da perda de valor, a diminuicdo na perda de
valor é revertida e registrada no resultado.

Ativos nao financeiros

O valor contéabil dos ativos nio financeiros da Emissora, que ndo o imposto de renda e contribuicio social
diferidos, é revisto a cada data de apresentacdo para apurar se hdindicacdo de perda no valor recuperével.
Caso ocorratal indicacdo, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

Apuracao do resultado

As receitas e despesas sio reconhecidas por competéncia pela Emissora até a data-base do balanco.

Aplicacbes financeiras

2019 2018
Aplicacoes financeiras 94 90
94 90

Os titulos para negociacdo da Companhia sao compostos por certificados de depositos bancarios
(pos-fixados), Fundos de Investimentos DI e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio cujo valor de
custo atualizado desses titulos é o seu valor justo.

Hierarquia de niveis - ativos e passivos financeiros reconhecidos a valor justo

A mensuracdo da estimativa do valor justo por nivel baseia-se na seguinte hierarquia:

Nivel 1: Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos idénticos.

Nivel 2: Classificado quando se utiliza uma metodologia de fluxo de caixa descontado ou outra

metodologia para precificacdo do ativo com base em dados de mercado e quando todos esses dados sdo
observaveis no mercado aberto.
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4.2

(a)

(a)

Gaia Agro Securitizadora S.A.

Notas explicativas da administracido as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Nivel 3: Mensuracao do valor justo sdo as derivadas de técnicas de avaliacdo que incluem entradas para
os ativos ou passivos que nao sio baseadas em dados observaveis de mercado (dados ndo observaveis).

A tabela a seguir apresenta hierarquia do valor justo dos “Titulos para negociacdo” e dos “Titulos
disponiveis para venda” mantidos pela Companhia:

Tipode

instrumento 2019 2018
Nivel 1 - -
Nivel 2 94 90
Nivel 3 - -
Total 94 90

Movimentacao das aplicacdes financeiras

2019 2018

Saldo inicial 90 91
Aplicacdo/(resgate) (1) (5)
Receitas financeiras 5 4
Saldo final 94 90

Direitos creditdrios sem aquisicao substancial de riscos e /ou beneficios
Descricao dos direitos creditérios do agronegécio adquiridos

Os direitos creditérios adquiridos pela operacao sao de natureza do agronegécio e cedido para a emissora
na data de emissao dos certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA's).Para a aquisicdo dos direitos
creditérios foi emitido um certificado de direito creditorio do agronegécio (CDCA).O certificado de
direitos creditorios do agronegdcio (CDCA) foi cedido para aemissora por XPRESS EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES LTDA.,, inscrita sob o CNPJ 05.052.174/0001-11, com sede na cidade de Salvador, na
avenida Barros Reis, 634 - 1° andar, Estado da Bahia e tem como devedora a LARCO COMERCIAL DE
PRODUTO DE PETROLEO LTDA.,, inscrita sob o CNPJ 02.805.889/0001-00 com sede na cidade de
Salvador, na avenida Barros Reis, 634 estado da Bahia.

Caracteristicas dos recebiveis

Emissao 18
Série 1
Remuneracao 12% a.a
Correcao monetdria IPCA
Data de emissao 12/09/2016
Vencimento 04/10/2023
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(b)

(c)

(d)

Gaia Agro Securitizadora S.A.

Notas explicativas da administracido as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, incluindo os montantes a vencer com parcelas
vencidas

A carteira adquirida pela operacdo aberta por faixa de recebimento e classificados como direitos
creditérios a vencer e direitos creditérios vencidos em 31 de dezembro de 2019, esta representada
abaixo:

Valor nominal

Direitos creditorios a vencer 2019 2018

0a30dias - -
31a60dias - -
61a90dias -
91a120dias 1.943 -
121 a 150dias - 7.692
151 a180dias - -
> 180 dias 30.610 31.890

Total 32.553 39.582

Movimentacao dos direitos

creditorios 2019 2018
Saldo inicial 39.582 45.783
(-) Recebimentos (20.433) (13.143)
(+) Juros 13.404 6.942
32.553 39.582

Parcela no ativo circulante 8.833 8.814
Parcela no ativo ndo circulante 23.720 30.768

Montante da provisao constituida e a sua movimentacgao durante o exercicio

A emissora faz um acompanhamento periddico dos direitos creditérios que compde a carteira da
operacao, visando identificar indicadores que resultem na necessidade de constituicdo de provisao para
perdas.

Considerando as caracteristicas dos direitos creditérios que possui um Unico devedor, as evidéncias
observadas sdo: 1) Pagamentos recebidos em atraso; 2) Parcelas vencidas e ndo pagas; 3) Risco de crédito;
e 4) Probabilidade de default.

Portanto, ndo ha indicios suficientes que indiquem possivel ou provavel possibilidade de perdas ou default
para o devedor da operacio.

Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditérios

Os direitos creditérios contam com o aval concedido pelos garantidores nos termos do Certificado de
Direitos Creditorios (CDCA).

12



(i)

(e)

(f)

(g)

(ii)

Gaia Agro Securitizadora S.A.

Notas explicativas da administracido as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em milhares reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fianca

Foi constituida a garantia fidejusséria prestada pelos garantidores no ambito da Cédula de Produto Rural
(CPR) da qual os garantidores se obrigam como avalistas e principais pagadores, solidariamente e sem
beneficio de ordem, com a devedora, dos direitos creditérios do agronegocio.

Procedimentos de cobranca dos direitos creditérios inadimplidos, incluindo a execucao de garantias e
custos envolvidos

Até o exercicio findoem 31 de dezembro de 2019, ndo houve inadimpléncia, portanto ndo houve cobranca
de direitos creditérios inadimplidos ou quaisquer execucoes de garantias.

Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto sobre o resultado e a
rentabilidade dos investidores

Os eventos de pré-pagamento podem ocorrer por antecipacao de valores pelos devedores da operacao ou
por gatilhos de amortizacdo estabelecidos no termo de securitizacdo da operacéao.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, ndo houve eventos de pré-pagamento.

Informacoes sobre a aquisicdo substancial ou ndo dos riscos e beneficios da carteira, incluindo, a
metodologia adotada pela emissora para a definicdo dessa avaliacdo, os valores dos direitos creditérios
adquiridos com ou sem retencio substancial de riscos e, para os direitos creditérios adquiridos sem
retencao substancial de riscos, a segregacao dos valores por entidade que reteve substancialmente os
riscos e beneficios

Operacdes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios sdo aquelas em que a operacido adquire
substancialmente todos os riscos de propriedade do direito creditério objeto da operacdo e que, como
consequéncia, enseja a baixa do direito creditorio nos registros contabeis do cedente.

Cessdo incondicional de direito creditério incluindo o direito de vendé-lo pelo valor justo, em sua
totalidade, de forma autébnoma e sem imposicao de restricoes adicionais a operacio de venda;

Cessao de direito creditorio em conjunto com opcao de revenda pelo valor justo no momento da revenda.
Operacdes sem aquisicdo substancial de riscos e beneficios, aquelas em que a operacdo nio adquire
substancialmente todos os riscos e beneficios de propriedade do direito creditério objeto da operacéo e

gue, como consequéncia, ndo ensejam a baixa do direito creditorio nos registros contabeis do cedente.

Cessao de direito creditorio em conjunto com compromisso de revenda do mesmo ativo a preco fixo ou
preco de compra adicionado de qualquer rendimento;

Cessao de direito creditorio em conjunto com operacdes de derivativos ou seguros nas quais o cedente ou

parte relacionada garanta um retorno minimo a quaisquer classes de cotas ou transfira a exposicdo ao
risco de mercado ou de crédito de volta ao cedente ou parte relacionada;
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Cessao de direitos creditdrios para os quais o cedente ou parte relacionada, garanta, por qualquer forma,
inclusive com a aquisicdo de cotas subordinadas, compensar o fundo, no minimo, pelas perdas de crédito
provaveis de ocorrer, observado o disposto no art. 4° da Instrucdo Normativa n® 489/11; e quaisquer
outros mecanismos, fora das condicoes normais de mercado, que visem mitigar a exposicdo ao risco de
mercado ou de crédito do fundo, tais como recompra, substituicido ou permuta de direitos creditérios ou
ainda aporte de cotas subordinadas pelo cedente ou parte relacionada, de forma recorrente ou

sistematica.

Cedente

XPRESS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

Certificados de recebiveis do agronegécio (CRA’s)

Caracteristicas dos certificados de recebiveis do agronegécio (CRA’s)

Emissdo

Série

Remuneracao
Correcao monetaria
Data de emissao
Vencimento

P.U

P.U

Saldo devedor

Quantidade emitida n® de CRAS

Quantidade integralizada n° de CRAS

Movimentacio dos certificados de recebiveis do agronegécio (CRA’s)

Saldo inicial
(+) Despesa com juros
) Juros pagos
) Amortizacoes
+) Correcado monetaria

(
(
(
Saldo final

Parcela no passivo circulante
Parcela no passivo nao circulante

14

2019 2018
32.553 39.582
32.553 39.582

18

1

101% Dl a.a

IPCA

28/09/2016

27/09/2023

2019 2018
650 791
32511 39.551
50

50

2019 2018
39.551 45.559
12.601 5.363
(12.765) (5.508)
(7.897) (7.634)
1.022 1.771
35.511 39.551
8.822 8.782
23.689 30.769
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Amortizacao dos certificados de recebiveis do agronegécio (CRA’s)

A amortizacido do valor nominal dos certificados de recebiveis do agronegécio (CRA's) sera realizada
semestralmente, destaformaseiniciaem 02 de outubrode 2017, terminaem 27 (vinte e sete) de setembro
de 2023.

Principais direitos politicos inerentes a cada classe de certificado

Aos investidores cabem o direito de voto, onde cada certificado de recebiveis do agronegdcio (CRA)
correspondem a um voto e podera ser admitida a constituicdo de mandatarios desde que observadas as
disposicoes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei 6.404/1976.

As deliberacdes em Assembleia Geral serdo tomadas por titulares de certificados de recebiveis do
agronegocio (CRA) representando, pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRA's em
circulacao.

Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacido em Assembleia Geral (AG),
serdo excluidos os certificados de recebiveis do agronegécio (CRA) que eventualmente possua em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses. Os votos em branco também deverao ser excluidos do calculo do quérum de deliberacio da
Assembleia Geral (AG).

Sumario das principais deliberacées de investidores reunidos em assembleia durante o exercicio
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, ndo houve reuniao de investidores.

V - Relacao dos principais prestadores de servico, sua forma de remuneracao e as despesas incorridas
no exercicio;

Relacao Remuneracdao Periodicidade
SLW CORRETORS DE VALORES E CAMBIO LTDA. Custodiante Fixa Unica
OLIVEIRATRUST DTVMS.A. Agente Fiducidrio Fixa Semestral
GAIA AGRO ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. Administracio Fixa Mensal
MAZARS AUDITORES INDEPENDENTES Auditoria Fixa Anual

As despesas incorridas estdo apresentadas na nota explicativa n® 10.

Classificacao de risco da emissiao

Nao ha classificacdo de risco para a operacao.

Patrimonio liquido da emissao

O patrimoénio liquido da emissao é formado pelo fundo de reserva e pelos lucros e/ou prejuizos do

exercicio e acumulados. Em 31 de dezembro de 2019, o patriménio liquido da emissao esta representado
da seguinte forma:
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Fundo de reserva

O fundo de reserva da emissado corresponde a retencdo de recursos realizada pela Emissora, na conta
centralizadora da operacdo e deve ocorrer a partir dos recursos de integralizacdo e subscricdo dos
certificados de recebiveis do agronegocio (CRA)

O valor inicial do fundo de reserva é de R$ 100 e a reserva minima é de R$ 20.

2019 2018
Fundo de Reserva 94 121
94 121

Receitas de operacao de securitizacdo

A composicao das receitas auferidas pelos juros operacdes de securitizacdo da Emissora nos exercicios
indos em 31 de dezembro de 2019, encontra-se demonstrada a seguir:

2019 2018
Receita de operacao de securitizacdo 13.405 6.943
Saldo final 13.405 6.943

Despesas de captacao

A despesa incorrida pela operacdo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, encontra-se
demonstrada a seguir:

2019 2018

Remuneracéao do investidor (12.601) (5.363)
Correcdo monetaria (1.022) (1.770)
Despesa com administracio (47) (44)
Despesas agente fiduciario (43) (40)
Outras (a) (369) (1)
(14.082) (7.218)

(a) Refere-se a outras despesas ndo expressas na instrucdo normativa da comissdo de valores
mobilidrios nimero 600 (ICVM 600).
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Resultado financeiro

O resultado financeiro é composto por receitas financeiras oriundas de aplicacdes em certificados de
depdsitos bancarios (CDB's) e as despesas financeiras referem-se a tarifas bancarias e |OF s/ aplicacao
financeira. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, estdo representadas a seguir:

2019 2018

Receitas financeiras 5 5
Despesas financeiras (1) (1)
4 4

Acoes judiciais

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, ndo houve acdes judiciais que a operacao fosse
parte envolvida.

Gerenciamento de riscos - Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros

As aplicacoes financeiras da Gaia Agro Securitizadora S.A. sdo realizadas através das aquisicoes de
Certificados de Depdsitos Bancarios (CDB).

Instrumentos financeiros derivativos

Durante o exercicio findoem 31 de dezembro de 2019, a Companhia ndo executou transacdes envolvendo
instrumentos financeiros derivativos.

Politica de gestao de risco

A Emissora possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestio é
responsabilidade da diretoria financeira, que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas
adequados e de profissionais capacitados na mensuracao, analise e gestio de riscos. Adicionalmente, ndo
sdo permitidas operacdes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

Risco de crédito

O risco de crédito é o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nado recebimento, de
terceiros, dos valores contratados. O caixa da Emissora é investido em titulos de renda fixa, que
investimentos estdo sujeitos a risco de crédito. Em 31 de dezembro de 2019, a Emissora possuia R$ 94
aplicados em certificado de depdsitos bancarios de instituicoes financeiras brasileiras.

Risco de liquidez

Considerado pela capacidade de a Emissora gerenciar os prazos de recebimento dos seus ativos em
relacdo aos pagamentos derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco é mitigado pela compatibilidade
de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos, além da manutencao
obrigatéria de uma reserva minima de liquidez, em montante nao inferior a 2% do saldo dos titulos
emitidos.
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O caixa da operacao é investido em Certificados de Depédsito Bancario - CDBs, com liquidez diaria,
indexados a taxas de juros, portanto variacoes nas taxas de mercado podem afetar o fluxo de caixa da
Emissora.

A Emissora administra sua estrutura de ativos, passivos e capital com o objetivo de buscar otimizar sua
estrutura de capital, possibilitar um retorno adequado aos acionistas e minimizar o risco de liquidez.

Analise de sensibilidade

A Deliberacdo CVM n°. 550, de 17 de outubro de 2008, dispde que as Emissoras abertas devem divulgar,
em nota explicativa especifica, informacoes qualitativas e quantitativas sobre todos os seus instrumentos
financeiros, reconhecidos ou ndo como ativos ou passivos em seu balanco patrimonial.

Os instrumentos financeiros (aplicacdes financeiras) da Emissora sio representados por certificados de
depdsitos bancarios e estdo registrados pelo valor de custo, acrescidos de rendimentos ou encargos
incorridos, os quais até 31 de dezembro de 2019, se aproxima dos valores de mercado. Os principais riscos
atrelados as operacdes da Emissora estdo ligados a variacdo da taxa dos depdsitos interfinanceiros - DI
para as suas aplicacdes financeiras.

A instrucdo CVM n°. 475, de 17 de dezembro de 2008, dispdéem sobre a apresentacio de informacoes
sobre instrumentos financeiros, em nota explicativa especifica, e sobre a divulgacdo do quadro
demonstrativo de analise de sensibilidade. Com a finalidade de verificar a sensibilidade das aplicacoes
financeiras a taxa de juros média das respectivas remuneracdes, fator de risco de taxa de juros ao qual a
Emissora possuia exposicido ativa na data base 31 de dezembro de 2019, foram definidos 3 cendarios
diferentes com base em projecdes divulgadas pelo boletim Focus, pelo Banco Central em 27 de dezembro
de 2019, definiu-se a taxa provavel para SELIC média para os préximos 12 meses de 4,50% a.a. A partir da
variacdo das taxas provaveis em cendrios de deterioracao para o SELIC foram determinadas as variacoes
25% para menos e 50% para menos, ou seja, recalcularam-se as taxas anuais das aplicagcdes financeiras,
respectivamente com o SELIC a 3,38% a.a. 2,25% a.a.

Para cada cendrio, foi calculada a “receita financeira bruta”, ndo se levando em consideragéo a incidéncia
de tributos sobre os rendimentos das aplicacdes. Calculou-se a sensibilidade das aplicacdes financeiras
aos cendrios para as remuneracdes médias mensais, a partir do saldo existente em 31 de dezembro de
2019.

Posicdo em

31de
dezembro Fator Cenario | Cenario ll Cenariol lll
Operacio de 2019 derisco provavel 25% menos 50% menos
Aplicacao financeira 94 CDI 4,50% 3,38% 2,25%
Receita projetada - 4 3 2

Informacao se os auditores independentes prestam outro tipo de servico, que ndo o de auditoria, a
companhia securitizadora

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que a operacio, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, contratou a Mazars Auditores Independentes somente para
a prestacdo de servicos de auditoria das demonstracoes financeiras, ndo tendo a referida empresa
prestado qualquer outro tipo de servico para a operacio.
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Eventos subsequentes relevantes havidos apds a data de encerramento das demonstracgées financeiras
e antes de sua emissao

Emdecorrénciado COVID-19 que se tornou pandemiaem 11 de marco de 2020, aeconomia mundial sofre
sérias consequéncias e os compromissos contratuais financeiros dos devedores das operacdes
securitizadas poderao incorrer em recebimentos em atraso dos recebiveis (nota 6) elevando o risco de
crédito para as operacoes. Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, ndo houve impactos
significativos.
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